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UN SITE EXCEPTIONNEL DE PAR SA DIMENSION ET SA SITUATION

- 6,6 hectares a I'Est de la commune,
a la jonction des quartiers de
Champignol et de La Varenne.

- A proximité du RER La Varenne-
Chennevieres, et de la Gare RER de
Champignol.

- Bénéficiant des groupes scolaires
Michelet, Cazaux, Champignol ;
du college Pissarro ; des lycees
Condorcet et Gourdou Lesseure ; et
du centre sportif Gilbert Noél.

- De forme triangulaire (314 sur 617
sur 396 metres linéaires) le terrain
est bordé au Sud et a I'Est par les
emprises ferroviaires et délimité a
I'Quest par I'avenue Pierre Sémard
et au Nord par I'avenue Didier.
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UN PROJET D’AMENAGEMENT D’ECOQUARTIER EXEMPLAIRE POUR SAINT-MAUR ET SES HABITANTS

Objectifs fondamentaux :

- Respecter l'urbanisme a taille humaine
caractéeristique du quartier et du Saint-Maur
que nous aimons.

- Ameliorer le cadre de vie du quartier.

- Assurer un équilibre entre logements,
activités-commerces, equipements publics.

- Intégrer des principes environnementaux
ambitieux en créant I’écoquartier, en matiere
d’aménagement, de gestion de l'eau, de
consommation d’énergie et d’espaces verts.




UN NOUVEAU REGLEMENT DE ZONE SUPPRIMANT 32 000 m? DE CONSTRUCTIONS

PAZ en vigueur

Reglement de Zone
soumis a concertation

Superficie du terrain 66 331 m? 66 331 m?
SHON* 91 090 m? 58 800 m?
COS* 1,4 0,9
S LEERR Gy 335 St

* SHON : Surface Hors CEuvre Nette
* COS : Coefficient d’Occupation des Sols
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UNE MULTIPLICITE DE PROPRIETAIRES CONNUS ET PARTIES PRENANTES DU PROJET

LEGENDE
. VILLE DE SAINT-MAUR

B ETAT
ETAT (DALLE) et VILLE DE SAINT MAUR (SOL)
B SNCF
RATP
. |CONSEIL GENERAL 94
<=, [ RFF

Tous les terrains et tous les batiments appartiennent a des personnes publiques :
Etat, Département, Commune, RFF, SNCF et RATP.



UN DIALOGUE RENOUE AVEC ’ENSEMBLE DES PARTENAIRES

- Un protocole d’accord (Ville, Etat, SNCF) signé le 16 juillet 2008 :

- Donne a la ville de Saint-Maur la maitrise de 'aménagement
- Garantit un équilibre entre logements, activités, commerces et équipements publics
- Réduit la densification

- Un comité de pilotage présidé par le maire rassemble tous les partenaires afin de s’assurer de I'avancement et de
la faisabilité du projet.

- Un comité technique foncier présidé par le maire organise les modalités de cession du foncier au futur
ameénageur.
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UN PROJET D’AMENAGEMENT FONDE SUR DES ETUDES TECHNIQUES APPROFONDIES

Circulation / Déplacements :

Une étude de circulation et de
stationnement a été menée.

Ses objectifs fondamentaux :
- Protéger le quartier du trafic de transit

- Faciliter et sécuriser la circulation

- Sécuriser les déplacements domicile —
ecole

- Promouvoir les modes doux (piétons-
vélos) pour les déplacements

- Améliorer I'offre de stationnement




UN PROJET D’AMENAGEMENT FONDE SUR DES ETUDES TECHNIQUES APPROFONDIES

Nature des sols :

La ville a fait appel a un bureau d'études pour connaitre et
maitriser la nature des sols.

Ancienne carriere a ciel ouvert, le site a été remblaye avec des
terres contenant des metaux et des hydrocarbures.

Les remblais ont une épaisseur de 5 a 10 metres. lIs peuvent
étre conserves sur site dans une opeération d'aménagement.

Les terres a évacuer seront acheminees dans des decharges
dediees.




UNE PROGRAMMATION EQUILIBREE CONDUITE DANS LA CONCERTATION

Créer un véritable équilibre entre logements, activités et équipements publics
Logements locatifs sociaux 150
Logements en accession libre 160
Dont Logements réservés aux primo-accedants (50)
Résidence étudiants
Résidence personnes agees
Activites et commerces
Equipements publics
Espaces verts prives et publics

Augmenter I'offre des équipements publics
Le college

La résidence etudiants

La résidence pour personnes agees

Une creche de 60 berceaux

Un centre sportif

Une piscine
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CONCEVOIR UN ECOQUARTIER | | S m

oo

£

> Des constructions énergétiquement performantes. S 2

> Un espace intérieur piétonnier, ouvert aux circulations douces, fermé aux voitures.

> Une biodiversité renforcée.

> Une gestion écologique des eaux.




INTEGRER LES PRINCIPALES CONTRAINTES DU SITE




LES PREMIERS OBJECTIFS DE LAMENAGEMENT DU SITE

®
Q,  EQUILIBRER LOGEMENTS,
'l@ ACTIVITES ET EQUIPEMENTS
RAPPORTS D'ECHELLE
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RECONSTRUIRE LE COLLEGE ET LE CENTRE SPORTIF




LES FONDAMENTAUX DU PROJET &2

INSCRIRE UECOQUARTIER DANS LE PROLONGEMENT DU MAILLAGE EXISTANT SANS GENERER DE TRAFIC DE
TRANSIT

Rue Lafayette

= Prolongement en voies
piétonnes et cycles

o, > Prolongement en v0|es
5%?74 ' partagees sans possibilité
RS de traverser pour les véhi-

cules motorisés

Rue Parmentier

OQ’% DESSERTE DU SITE
O

Rue Marignan

DOUBLE SENS JUSQU’A
L’AVENUE DU BAC

Avenue Pierre Sémard

h(\e; 1 5



LES FONDAMENTAUX DU PROJET

RESPECTER L'URBANISME A TAILLE HUMAINE DE SAINT MAUR
ASSURER UNE BONNE TRANSITION D’ECHELLE AVEC LE PAVILLONNAIRE

ogements R+1+C maximum

de ville




RESPECTER LURBANISME A TAILLE HUMAINE DE SAINT MAUR
CREER DES PETITS CCEURS D’ILOTS RESIDENTIELS A ECHELLE HUMAINE

Avenue Pierre Sémard

/




LES FONDAMENTAUX DU PROJET ? Sm'nm

EQUILIBRER LOGEMENTS, ACTIVITES ET EQUIPEMENTS AUTOUR D’UN GRAND PARVIS ET

LE LONG DU MAIL PIETON

COMMERCES EN
RIED D'IMMEUBLES

CENTRE SPORTIF

COLLEGE

PARVIS \
t
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HYPOTHESE REHABILITATION - LE BELVEDERE SUR LES COTEAL _. | 5{,_%?

NE PAS DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

...DE NE PAS GENERER L'EVACUATION DE MILLIERS
DE METRES CUBE DE DECHETS

20
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rm . PAS'DEMOLIR C’EST PERMET TR }

®.DE REUTILISERA STRUCTURE EN PLACE POURABRITER DES
OMMERCES, DES'LOCAUX-D'ACITIVITES EJ DES EQUIPEMENTS




HYPOTHESE REHABILITATION - LE BELVEDERE SUR LES COTEA . | MW

NE PAS DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

...DE REUTILISER LA STRUCTURE EN PLACE POUR ABRITER DES
COMMERCES, DES LOCAUX D’ACTIVITES ET DES EQUIPEMENTS

i

L 4. E# !'——_"_.B,_'-:r =3 = z—j e ! '——_

COMMERCE

RESTAURANT

CAFE

PISCINE

BRASSERIE

CRECHE

RESIDENCE ETUDIANTS



NE PAS DEMOLIR C’EST PERMETTRE...
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...L’EXPLOITATION DIRECTE DES SURFACES EXISTANTES
POUR REPONDRE AUX BESOINS EN STATIONNEMENT

Parkings sous dalle : 348 places
Parkings sous logements cote Av. Didier : 172 places
En surface Avenues Didier et Pierre Sémard : 75 places

En surface le long des voies nouvelles (bordant les voies ferrées) : 21 places

Total : 616 places
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...LA VALORISATION ET LOUVERTURE A TOUS LES HABITANTS DE SAINT
MAUR DE LEXCEPTIONNEL POINT DE VUE SUR LES COTEAUX.

NE PAS DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

Vue sur les coteaux

o N '
BRASSERIE &

1
1y

] .'C"' » "
. PISCINE
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HYPOTHESE REHABILITATION - LE BELVEDERE SUR LES COTEAUX - : Sm

NE PAS DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

...LA CREATION D’UN PARC ACTIF PAR LA MISE EN RELATION DES
EQUIPEMENTS ET DES ACTIVITES AVEC LE PARC

COMMERCE
RESTAURANT
CAFE

PISCINE

BRASSERIE

CRECHE

CENTRE SPORTIF
TENNIS
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HYPOTHESE REHABILITATION - LE BELVEDERE SUR LES COTEAUX Saint-Maur

MISE EN RELATION ENTRE PARVIS ET PARC




VAN e Eau'nw
NE PAS DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

... AU CCEUR DU QUARTIER UN BELVEDERE FAVORISANT
LES ENERGIES RENOUVELABLES

— =

toit planté: -
isolation thermique gt

_ i o - g T — .~ | )
AL L ELA L TISCINE 1 { - =
. J.L".i'I'; "- .i_ h’ = - .I 1 . e b | = 1 J—l 1 i i =z
Imperméabilisation = Mail ﬂ;ﬁlﬂl :

e Evacuation des déblais et dépollution
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HYPOTHESE DEMOLITION - LE JARDIN HABITE .-sm-mw

DEMOLIR C’EST PERMETTRE...
...DE CREER DES LOGEMENTS OUVERTS SUR LE PARC

B YT YYIYYY
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DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

L L




HYPOTHESE DEMOLITION - LE JARDIN HABITE - - ... . S

DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

...DE CONSTRUIRE A LA PLACE DE LENTREPOT DES BATIMENTS
NEUFS DONC ECOLOGIQUEMENT PLUS PERFORMANTS

querliftung - kombifost cross ventilation - combifeast
 Hiver Eté
Angle solaire 21° | Angle solaire §%°
Went
' rit sclai i : ~
g ot sciae Masgue végetal persistant \_
Mastue yegetal 3
£ badgue .
lete: B Aarart ot “casguete”

protection estivala

Deperdiions limiges —

- eriiafion s
Capter

stocker et distribuer

'Energie TE
| tarmpan
aptage du rayonnement solaire




HYPOTHESE DEMOLITION - LE JARDIN HABITE Il ‘ I IS#J’&W

DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

Parkings sous logements c6té Av. Didier :

Parkings sous logements c6té voie nouvelle :
En surface Avenues Didier et Pierre Sémard :

En surface le long des voies nouvelles
(bordant les voies ferrées) :

Total :

328 places
180 places
75 places

33 places

616 places

....LA MISE EN PLACE DE PARKINGS EN SOUS-SOL,
ACCESSIBLES SOUS LES LOGEMENTS

VOITURE

PARC EN PLEINE TERRE

- 32



HYPOTHESE DEMOLITION - LE JARDIN HABITE ——

DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

..D’ETENDRE LE PARC A ’ENSEMBLE DU SITE




HYPOTHESE DEMOLITION - LE JARDIN HABITE " m

DEMOLIR C’EST PERMETTRE...

.. UN JARDIN AU SOL OPTIMISANT LA GESTION DES EAUX
DE PLUIE DE LENSEMBLE DU SITE

Immmmtmﬂﬂ 3 Mail minéral : Imperméabilisation des o ouvrages d m“e des E.P. :

imperméabilisation Préservation de la na

mmmmmmm VOLUME BANDES FILTRANTEC qum S o

Evacuation des déblais

VOLUME DALLE - #
34

Evacuation des déchets de démolition




HYPOTHESE REHABILITATION - LE BELVEDERE SUR LES COTEAUX .

=




Sainl-Maur

HYPOTHES_E DEMOLITION - LE JARDIN HABITE | _
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HYPOTHESE REHABILITATION - LE BELVEDERE SUR LES COTEAUX
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HYPOTHESE DEMOLITION - LE JARDIN HABITE
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