- TITRE Il -

CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zone UA est une zone dense, ou les constructions sont édifiées
en grande majorité en ordre continu, a I'alignement des voies.
Elle correspond a un lieu de centralité,
ou la mixité entre I'habitat et les activités économiques est assurée.

Cette zone se situe de part et d’autre de 'avenue Gallieni,
qui assure la liaison entre les quartiers de Polangis au nord et de Palissy au sud.

La zone UA comprend 2 Secteurs : UA aet UA b.
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UA 1 Occupations et utilisations du sol interdites :
- L'implantation d’installations classées nouveblesres que celles visées a l'article UA 2.

- L’affectation du rez-de-chaussée des construstdisposant d’'une facade implantée en bordureaderiue
Gallieni a un autre usage que le commerce ou lgipéaments publics ou d’intérét collectif.

- Les constructions ou installations dont leseceis ne correspondent pas a ceux définis a l'artiél 2 et qui
sont destinées aux activités artisanales ou indlisfr et aux entrepdts.

- Les constructions ou installations qui, par leature, leur importance, leur aspect extérieuraisat
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, imemdité ou le caractére du voisinage.

- Les établissements ou activités pouvant géné@gndisances sonores.
- L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

- Les campings, caravanings, dépdts de caravaeesaravanes isolées ainsi que les bateaux ouhpénic
constituant un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de mtigré d'épaves ou de véhicules d'occasion notammen
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piedesluées.

- Les affouillements et exhaussements des sola'gnt pas de rapport direct avec les travaux dstogction
ou avec lI'aménagement paysager des espaces libres.

- Les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre.

- Les constructions implantées en bordure de I'@allieni ne répondant pas aux conditions fixéessdaa
articles UA 6 a) et UA 11.

Article UA 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres :

- Les constructions ou installations destinéesauiwités industrielles ou apparentées (occupaataumface
hors ceuvres brute — S.H.OB. - au plus égale & 86))Cet dans la mesure ol elles sont compatibles lavec
voisinage du point de vue des nuisances et deit@mement.

- Les constructions ou installations destinéeg@tleposage dans la mesure ou elles sont comzatitée le
voisinage tant du point de vue des nuisances qlierdeéronnement et a la double condition :

» Qu’elles soient directement liées a une activiténise dans la zone et implantée sur le terrain
considéré.

» Que la superficie d’entreposage représente mairsQ¥o de la SHON totale de I'ensemble de
I'activité.

- L'implantation et l'extension des installationkassées dans la mesure ou elles sont nécessaires a
I'exploitation et au fonctionnement des serviceblips ou d’intérét collectif.

- Les installations classées directement liéesoawnterce ou a l'artisanat, dans la mesure ou, aanide leur
aspect extérieur et de leur exploitation, ellest smmpatibles avec le voisinage tant du point de &las
nuisances que de I'environnement.

- L'aménagement des constructions ou d'installatimésne classées existantes a condition que les wavau
aient pour effet de diminuer les nuisances ou ddreeces installations conformes a la Iégislationigueur.
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Dispositions complémentaires pour la partie déémiau plan de zonage comaspace paysager ou récréatif a
préserver :

Ne seront admis que :

- Pour les constructions existantes dans cet espgasdravaux de réfection, rénovation, entretieceetlans le
cadre des utilisations et occupations du sol adn@seprésent article.

- Les travaux ou aménagements liés a I'entretiegesdion de cet espace.

- Pour les espaces publics : les travaux ou aménageiiies a leur destination.

Dans tous les cas les travaux ainsi autorisés neqr porter atteinte a la qualité ou a l'intégrite cet espace
et les arbres existants devront étre conserveés.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article UA 3 Conditions de desserte des terrains (accés et voirie) :

Le permis de construire peut étre refusé sur desis qui ne seraient pas desservis par des poigiijues ou
privées dans des conditions répondant a l'impodaog a la destination de I'immeuble ou de l'ensembl
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratigues de ces voies rendent difficile la circalatiou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie

Il peut étre également refusé si les accés présemerisque pour la sécurité des usagers des patggjues ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Gétiarité doit étre appréciée compte tenu, notarnchera
position des acces, de leur configuration ainsidpiéa nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étr@ldnnée :

» A la réalisation d’installations propres & assleestationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de 'immeulsienatruire.

» A la réalisation de voies privées ou de tousesuiménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnéesatigine alinéa ci-dessus.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peutigité dans I'intérét de la sécurité. En pafiey lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, lesiroctions peuvent n'étre autorisées que sousvesgle l'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la cirdolasera la moindre.

Dans tous les cas pour les constructions nouvidlesgs a un terrain devra avoir une largeur d'ain®3,50
M. (ce minimum n’est pas applicable au portail d’éata la propriété).

Article UA 4 Conditions de desserte des terrains (réseaux eau assainissement) :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sb assujettis a I'obligation de raccordement aux
réseaux publics d’'assainissement.

L'assainissement respectera les dispositions dleRegnt de I'Assainissement Départemental (Déliliématu
Conseil général n°04-513-11S-20 du 13/12/2004)p&miculier, toutes les constructions devront dégvad’'un
réseau intérieur de type séparatif jusqu’a la &nde propriété réalisé conformément a la réglertientan
vigueur.

Pour limiter I'impact du rejet des eaux pluviales k& milieu naturel en application de la loi si@al n°92-3 du
3 janvier 1992, il faudra en régle générale queoldution par temps de pluie soit réduite et tmigdh amont, et
gue soit maitrisé le débit de rejet des eaux plesidans le réseau public ou le milieu naturel. prescriptions
seront données en ce sens quelle que soit la ragUt@ménagement.
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Dés leur conception, les aménagements intégreremtdispositifs techniques pour limiter le rejet @éesix
pluviales, en débit et en volume, dans le résealiquyils feront I'objet d’études spécifiques temaompte des
caractéristiques du sol (perméabilité du sol dansak de l'infiltration) et du sous-sol (préseneecdvités, de
carrieres..).

Les eaux de ruissellement des voiries et des mgslde surface de plus de 5 places devront subiraitament
adapté pour réduire sables, matieres décantableglaicarbures avant rejet dans le réseau pluvidé anilieu
naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou ceuderplus de 5 place subiront un traitement de ulblage-
déshuilage avant rejet dans le réseau interne xliesées.

Des traitements particuliers et des prescriptimmpémentaires pourront étre demandés par le gestie du
réseau public en fonction des activités et de &ifipité éventuelle des projets, notamment posrrégets non
domestiques.

Tout raccordement au réseau collectif fait I'olgjatne demande spéciale du propriétaire intérespeeaude la
mairie qui la transmet au gestionnaire du réseaxcaroé. Le raccordement devra étre exécuté suleant
prescriptions spécifiques de I'autorisation donpéele gestionnaire du réseau.

Article UA 5 Superficie minimale des terrains :
Néant
Article UA 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

1) En bordure de I'avenue Gallieni

La fagade sur rue des constructions devra étreaimbgt a I'alignement et ce sur une hauteur minisheid? m.
comptée a partir du niveau du trottoir. Des redraiti décrochements ponctuels pourront étre admis lgo
traitement architectural des facades.

2) En bordure des autres voies

La facade sur rue des constructions pourra étréaimtge a l'alignement ou en retrait ; dans ce lea%trait ne
devra pas excéd@,50 m.mesuré a partir de I'alignement de la voie congidé

Un surplomb du domaine public pourra étre auteswés réserve de ne pas faire une saillie de pls86@ m.
par rapport a la fagade du batiment et que saepaftrieure se situe a au mo#hsS0 M.au-dessus du niveau
du trottoir. Dans tous les cas, ce surplomb detmna &ccordé dans le cadre d'une autorisation éélipar le
gestionnaire de la voie.

En bordure des emprises publiques autres que\dsrla, la limite sera considérée comme une liraéparative
par rapport a laquelle il sera fait application despositions de l'article 7.

Des dispositions différentes pourront étre autorisgés ou imposées :

- Pour des raisons d’harmonie ou de continuité ugbpopres a certaines voies.

- Pour permettre de traiter le recouvrement de fagadeugles situées sur le parcellaire voisin.

- Pour des ouvrages techniques liés aux divers régeaux, assainissement, électricité, gaz, etc.).
- Pour les services publics ou d’'intérét collectif.
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Article UA7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

| - Régles générales

N

1) Dans une bande d&5 m comptée a partir de l'alignement des voies pulelgy les constructions sont
autorisées sur les limites séparatives ou en tetrai

2) Au dela de cette bande, sauf dans les cas viséepaegles particulieres, les constructions devéire
implantées en retrait par rapport aux limites séjpzgs.

Illustration article UA 7.1.1 et UA 7 I.2

Autre limite séparative

Construction en retrait

Limité séparative

15m Construction sur limite
séparative ol en retrait

3) Lalongueur de chacune des fagades implantéeméa Béparative ne pourra excéd&rm.
Ne seront pas pris en compte dans la longueua tichde, les constructions ou parties de congirudans
la mesure ou leur gabarit n'excede pas les ménmasasogue celles définies au 1) des régles pagdiadi

4) Calcul du retrait par rapport aux limites séparatives:

- Par rapport aux limites latéral¢émites aboutissant directement sur 'alignemeas voies publiquesgn
cas de retrait, sauf convention résultant d'unretie "cour commune", celui-ci devra étre au méigal :

» A 8,00 m. sila facade comporte des vues directes.
» A 3,50 m. dans le cas contraire.

- Par rapport aux autres limites séparatives : l@stcactions ne devront pas dépasser I'enveloppgalarit
maximum telle qu'elle est définie dans le croquizpres.

» De plus si la fagcade comporte des vues directes
les constructions en superstructure devront étre
implantées sauf convention de cour commune a
au moins 8 mM. des limites séparatives
concernées.

> Si la facade ne comporte pas de vue
directe, les constructions en superstructure
devront étre implantées a au moidsb0 M
des limites séparatives concernées.

Nota : les balcons d'un débord égal ou inférie@®,80 m.
seront admis a l'extérieur de l'enveloppe ainsing®f il en
sera de méme pour les lucarnes. Dans tous les ca

. : 5 - i Minimum i ] Sol Nature
I'aplomb des balcons devra se situer a au mding. | Minimum \ NI

. L 8 m.ou 3,50 m. ks
des limites latérales.
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Pour les constructions existantes ne respectant pes retraits définis précédemment :

Le retrait existant (ou I'implantation existanteduora étre maintenu, dans le cas de reprise (pyeloent ou
surélévation) des murs sous réserve que la sullifat® partie ajoutée ne soit pas supérieure afacguexistante
avant travaux.

Dans le cas de prolongement de facade, la longleetacade aprées travaux ne doit pas dépassat

5) La longueur de vue directe a réserver par rapaoxt limites de propriété est d'au moi@sm., sauf
convention résultant d'un contrat de "cour commune"

6) Les terrasses ou balcons élevés a pluk.@@ mau-dessus du terrain naturel, et implantés a nu#ds00 m

des limites séparatives, devront étre munis d'wpahitif fixe formant écran d’au moiris90 mde hauteur
(mur ou paroi translucide).

Il - Regles particulieres

1) Les constructions ou partie de construction paurédre construits en limite séparative dans lgslitions
d’'implantation en limite définies ci-apres :

» Pour les constructions dont la hauteur en limite» Pour les constructions dont la hauteur en limite
séparative ne dépasse 2860 M.en hauteur facade et, séparative ne dépasse @20 M. au faitage lorsque la

~ N 3 L P A ) : A
3,20 m au faitage dans la mesure ou elles s'inscriverfoiture est constituée par une pente d'au moinsaiigee
dans le gabarit maximum ci-dessous. . vers lintérieur de la parcelle et dans la mesuieetles

: s'inscrivent dans le gabarit maximum ci-dessous.

angle minimum
.

3.20 m au faitage

limite séparative

Angle de 25°
minimum

2) Lesrégles générales pourront étre modifiées :
- Pour des raisons d'harmonie ou d’architectursy dé tenir compte de limplantation des constondi
existantes ou projetées sur le parcellaire voisin.

- Pour tenir compte de la topographie ou de lareadu sol.
- Pour les services publics ou d'intérét collectif
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Article UA8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les batiments non contigus situés sur une mémeiptémoivent étre implantés de telle maniére quaidtance
au droit de tout point des fagades existantes canatruire soit égale a au moidsbO m.en l'absence de vue

directe, ce minimum étant porté & au mdh®0 M en cas d’existence de vue directe sur I'une ansndes
facades se faisant face.

Par rapport aux annexes les distances visées sirglgmurront étre réduites sans toutefois étraiénfes a

1,00 m.

Article UA9 Emprise au sol des constructions :
Dans une bande deb m.comptée a partir de I'alignement des voies puleliqu

1) En bordure de I'avenue Gallieni et de la place éedun :

Les constructions pourront occuper la totalit¢ al@dnde dd.5 m définie par rapport a I'alignement de cette
avenue.

2) En bordure des autres voies publiques :

Les constructions pourront occu@% de la bande d&5 m. définie par rapport a I'alignement de chacune
des voies concernées.

Nota: Les emprises ainsi déterminées ne sont applicapiespar rapport aux bandes 35 m. rattachées
aux voies adjacentes au terrain concerné.

3) Au-dela des bandes visées précédemment, 'ematissol des constructions annexes comprises negourr
excéder20% de la superficie du terrain située au-dela des é=hB M., ce pourcentage étant portéo8%
pour les constructions destinées a des activitdsr@rciales dont la hauteur maximum au faitage paske
passe pas3,50 m.

Les constructions existantes dont I'emprise auesblsupérieure a celles fixées précédemment pduiaoa
I'objet de travaux d’aménagement, d’amélioratiom,tdhnsformation ou d’agrandissement sans augnmamize
leur emprise.

Réqgles patrticuliéres :

L'ensemble des régles du présent article n'esaalgcable aux services publics ou d'intérét cdifec

Article UA 10 Hauteur maximale des constructions :
1) Secteur UA a
- Dans une bande &0 m.comptée a partir de l'alignement des voies puigliy;

» En bordure de I'avenue Gallieni et de la plac&/dedun : les hauteurs maximales de facade et les
hauteurs plafond des constructions ne pourrontdexagespectivemert8 m.et21 m

» En bordure des autres voies publiques : les heuteaximales de facade et les hauteurs plafond
des constructions ne pourront excéder respectivethén. et12 m
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- Au dela des bandes d20 m. visées précédemment, les hauteurs maximales @eldagt les hauteurs

plafond des constructions ne pourront excéder otispenent/ M. et10 m Cette mesure ne s’applique
pas aux services publics ou d'intérét collectif.

2) Secteur UA b

Les hauteurs maximales de fagade et plafond catigtns ne pourront excéder respectivemeéhtm. et12 m.

Nota : Pour les constructions concernées par le PPRI (mooedable), les différentes hauteurs fixées
précédemment pourront étre majorées d’'une valauesmondant a la moitié de la différence entre le
niveau des plus hautes eaux connues et la coterdaint naturel au droit de la construction (les
altitudes pour le calcul étant exprimées par rap@omNGF).
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Article UA 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

Par leur aspect extérieur, les construction®d&tnature et autres occupations du sol doivartégrer avec
le caractére du site et I'architecture des liewisinants.

Les facades latérales et postérieures des catistrg, visibles ou non de la voie publique, dotvétre
traitées avec le méme soin que les facades priesipan harmonie avec elles et celles des batiments
existants sur les terrains contigus, il en estiaaamment des facades apparentes en limite g@igté qui
doivent étre traitées avec le méme soin que lesstacades.

Les réseaude distribution(électricité, gaz, téléphone, télédistribution aéelge public, ...) et branchements
nouveaux doivent étre réalisés en souterrain ouégjrer au bati, sous réserve de ne pas faire absida
fourniture du service universel pour les réseautéEommunication.

Dans le cadre des dispositions de l'article UBohcernant I'affection du rez-de-chaussée des narigins
implantées en bordure de I'avenue Gallieni, lesdas sur 'avenue de ces commerces devront éiiéea
sous la forme de devantures commerciales.

Les constructions implantées en bordure de I'mee@allieni, excepté pour les services publics ‘ouétét

collectif, devront du c6té de la voie publique diser au minimum d’un étage en retrait ; ce retraitau

moins2 M. par rapport a la fagade - devra se situer & anéehr comprise ente2 m.et14 m.mesurée
par rapport au niveau du trottoir.

Les facades sur rue des constructions, lors@serésentent un linéaire de plus 2 m, devront étre
traitées par des changements de modénature oupiares architecturales.

Le traitement des constructions annexes, garamdension doit étre en harmonie avec la constncti
principale, tant par le choix des matériaux quel@aualité de finition.

L'emploi, sans enduit, de matériaux destinésearétouverts (agglomérés, parpaings, etc.), tstih

Pour les constructions nouvelles, en cas der&sta pente, celles-ci devront avoir au moins gens d’'une
inclinaison au moins égale a 15°. Les toituresasm®s seront autorisées a condition que les éslicule
techniques ne soient pas visibles depuis I'espabbkm

Pour les constructions existantes, en cas d'digs@ment, de confortation ou surélévation, ledigsar
ajoutées devront s'intégrer de fagcon harmonieuseb&iment d'origine tout en respectant le rythme
architectural des batiments environnants et ureniin toute particuliére devra étre prise en a#rsition
pour les toitures.

Les couvertures apparentes en tdle ondulée, grmgoudronné, plaques de Fibrociment, sont iitesd

Les antennes devront étre installées sur lagréstet seront non visibles de la voie publique.

Régles relatives aux cléturessauf dispositions contraires liées au PRRlan de Prévention du Risque

Inondation :

Les clotures bordant les voies ne peuvent corapalié parties pleines sur plus iglO m.de hauteur,
piliers et portails exclus. Leur hauteur est lirmig¢2,00 m. a I'exclusion des piliers et portdilans le cas de
reprise d'une cléture existante ne répondant passacaractéristiques, des dispositions différeptesront

étre admises.

Les cl6tures entre voisins ne peuvent excédehaneeur d,20 m.

Pour les services publics ou d’'intérét colledtf hauteur maximum de I'ensemble des cléturepedee a
2,60 m.
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Article UA 12 Aires de stationnement :

Le stationnement des véhicules et 2 roues correlspraux besoins des constructions et installatimisétre

assuré en dehors des voies publiquEs% au moins des places de stationnement affectéess/éhigules
devront étre réalisées en sous-sol de la propriété.

Les dimensions minimales de chaque place de steinant, leur distribution, leur tracé en plan stgeofils en
long de leurs acces, doivent étre étudiés de fac@witer des manceuvres excessives ou difficiles]amt
'usage de ces places illusoire voire impossible.

Les dimensions de chacune des places de stationh@meourront étre inférieureban. x 2,50 m.

Les espaces a réserver pour assurer I'évolutienseéhtionnement seront déterminés comme ci apres :

1) Réhabilitation, restructuration, rénovation et améioration des constructions existantes

Dans ces cas, il ne sera pas fait application deses définies au b) ci-aprés, sauf s'il y a coéatie plus de
100n? de S.H.O.N. d’habitation, par rapport a la S.H.QdMabitation existante avant travaux sur la pigtgr
concernée. Dans ce cas la totalité de la S.H.Qupplémentaire sera prise en compte pour le caleculainbre
de places a créer (voir normes au b) ci-dessous).

Sauf dans le cas ou le nombre de places corresgymégd travaux a la norme applicable pour les coctsbns
neuves, les places de stationnement existantest anaraux devront obligatoirement étre conservéas o
reconstituées. Il en sera de méme en cas de reoctit a l'identique aprés un sinistre total.

2) Normes applicables aux constructions nouvelles

Le nombre minimum de places de stationnement augisest déterminé par rapport a la Surface Horsré&u
Nette (S.H.O.N.) de la fagon suivantk place par tranche d@0 nfde S.H.O.N.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nomiier supérieur.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenuuése inférieur d place par logement ; de plus, il devra étre
prévu des places pour les deux roues et ce a rdisnremplacement pour deux logements

3) Pour les services publics ou d'intérét collectif :

La surface de stationnement sera déterminée etidardes besoins induits par I'équipement et lessjiilités
de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surfacerdplans toute la mesure du possible, soit épéaimees sur
les dalles de couverture des constructions entes'@desn existe, soit étre réalisées en dallegrégs, de telle
facon que les eaux de ruissellement puissent Bsarlaées par le terrain.

Article UA 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations :

- La protection des plantations existantes devma &tssurée au maximum. L'abattage d'arbres sans
compensation est interdit.

- Au dela de la bande dé& m., 1/3 de 40% de la surface du terrain sera conservée en pteime.
Toutefois, il ne sera pas fait application de cdisposition si la surface de pleine terre restastenférieure
a20 ma

- Il sera exigé un arbre a développement de plug,&) m.pour 100 m2de surface de pleine terre (la
quantité sera arrondie au nombre entier supérieur).
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- Les parties de terrain non construites et norupées par les aires de stationnement ou de desseoit
traitées dans un souci d'intégration paysageére.

L'ensemble des reégles du présent article n'esaypalicable aux équipements publics de type scotairsportif
requérant des aires récréatives extérieures.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définipglication de I'article L.130.1 du code de I'Urtsme. lls

figurent sur le plan de zonage conformément adaride de celui-ci. Les conditions s'y rattachant définies
au TITRE IV du présent réglement.
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Section 3 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article UA 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Sous réserve du respect des autres regles deumimstret des servitudes qui peuvent éventuellemgenter le

terrain, les possibilités de construction résuliede I'application des dispositions prévues atiglas 1 a 13 du
présent reglement.
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