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- TITRE I -

CHAPITRE I

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB correspond a la zone centrale de la Ville, qui a fait I'objet d’'une urbanisation
récente sous la forme d'immeubles d’habitation collective, comportant quelques activités
économiques ainsi que de grands équipements.

La zone UB comprend un secteur UBa , qui correspond au périmétre de la ZAC
des Hauts de Joinville.
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Section 1 - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article UB 1 Occupations et utilisations du sol int erdites :

Zone UB et secteur UBa :

- L'implantation d’installations classées nouvelles autres que celles visées a l'article UB 2.

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commaodité ou le caractere du voisinage.

- Les établissements ou activités pouvant générer des nuisances sonores.

- L'ouverture et I'exploitation des carriéres, sauf pour la réalisation d’accés demandés par I'lGC (Inspection
Générale des Carriéres).

- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les bateaux ou
péniches constituant un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction ou avec I'aménagement paysager des espaces libres.

- Les décharges ainsi que les dépéts a l'air libre.

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol sou mises a des conditions
particuliéres :

Zone UB et secteur UBa :

- L'implantation et I'extension des installations classées dans la mesure ou elles sont nécessaires a
I'exploitation et au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

- Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans la mesure
ou, au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage
tant du point de vue des nuisances que de I'environnement.

- L'aménagement des constructions ou d'installations méme classées existantes a condition que les
travaux aient pour effet de diminuer les nuisances ou de rendre ces installations conformes a la
Iégislation en vigueur.

- Les constructions ou installations destinées a I'entreposage a condition qu’elles soient directement liées
a une activité implantée sur le terrain considéré et qu'elles représentent moins de 50% de la SHON
totale de I'ensemble de I'activité

Dispositions _complémentaires pour la partie délimitée au plan de zonage comme espace paysager ou
récréatif a préserver :

Ne seront admis que :

- Pour les constructions existantes dans cet espace : les travaux de réfection, rénovation, entretien et ce
dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

- Les travaux ou aménagements liés a I'entretien, la gestion de cet espace.

- Pour les espaces publics : les travaux ou aménagements liés a leur destination.
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Dans tous les cas les travaux ainsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a I'intégrité de cet
espace et les arbres existants devront étre conservés.

Secteur UBa uniguement :

Dispositions complémentaires pour la partie délimitée au plan de zonage comme « servitude destinée a
localiser des espaces verts » (article L123-2 alinéa c) :

Ne seront admis que :
Pour les constructions existantes dans cet espace : les travaux de réfection, rénovation, entretien, et ce
dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

- Les travaux ou aménagements liés a I'entretien, la gestion de cet espace.
- Pour les espaces publics : les travaux ou aménagements liés a leur destination.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article UB 3 Conditions de desserte des terrains (a cces et voirie) :

Zone UB et secteur UBa :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Il peut étre également refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

» A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire.

» A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans tous les cas pour les constructions nouvelles I'accés a un terrain devra avoir une largeur d’au moins
3,50 m. (ce minimum n’est pas applicable au portail d’entrée a la propriété).

Article UB 4 Conditions de desserte des terrains (r @seaux eau assainissement) :

Zone UB et secteur UBa :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments so nt assujettis a I'obligation de raccordement aux
réseaux publics d’assainissement

L'assainissement respectera les dispositions du Réglement de ['‘Assainissement Départemental
(Délibération du Conseil général n04-513-11S-20 du 13/12/2004). En particulier, toutes les constructions
devront disposer d’'un réseau intérieur de type séparatif jusqu’a la limite de propriété réalisé conformément a
la réglementation en vigueur.
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Pour limiter I'impact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau n92-3
du 3 janvier 1992, il faudra en regle générale que la pollution par temps de pluie soit réduite et traitée en
amont, et que soit maitrisé le débit de rejet des eaux pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel.
Des prescriptions seront données en ce sens quelle que soit la nature de 'aménagement.

Des leur conception, les aménagements intégreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet des eaux
pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront I'objet d’études spécifiques tenant compte
des caractéristiques du sol (perméabilité du sol dans le cas de l'infiltration) et du sous-sol (présence de
cavités, de carrieres..).

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront subir un
traitement adapté pour réduire sables, matiéres décantables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau
pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 place subiront un traitement de
débourbage-déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par le
gestionnaire du réseau public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets, notamment
pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement au réseau collectif fait I'objet d’'une demande spéciale du propriétaire intéressé aupres
de la mairie qui la transmet au gestionnaire du réseau concerné. Le raccordement devra étre exécuté
suivant les prescriptions spécifiques de 'autorisation donnée par le gestionnaire du réseau.

Secteur UBa :

Le débit de rejet ne devra pas excéder 2 litres/seconde/hectare.

Article UB 5 Superficie minimale des terrains :

Zone UB et secteur UBa :

Néant

Article UB 6 Implantation des constructions par rap port aux voies publiques et
privées, et par rapport aux emprises publiques :

Zone UB

Les constructions pourront étre implantées a l'alignement (actuel ou futur si le P.L.U. prévoit un
élargissement de la voie) ou en retrait.

Un surplomb du domaine public pourra étre autorisé sous réserve de ne pas faire une saillie de plus de 0,80
m. par rapport a la facade du batiment et que sa partie inférieure se situe a au moins 4,50 m. au-dessus du
niveau du trottoir. Dans tous les cas ce surplomb devra étre accordé dans le cadre d'une autorisation
délivrée par le gestionnaire de la voie.

En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, la limite sera considérée comme une limite
séparative par rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de I'article 7.

Des dispositions différentes pourront étre autorisé es ou imposées :

pour des raisons d’harmonie ou de continuité urbaine propres a certaines voies,

pour permettre de traiter le recouvrement de pignons existants sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement, électricité, gaz, etc.)
- pour les services publics ou d'intérét collectif.
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Secteur UBa :
6.1. Constructions nouvelles.

Les constructions pourront étre implantées a l'alignement (actuel, ou futur si le P.L.U. prévoit un
élargissement de la voie) ou en retrait.

6.2. Constructions existantes.

L’extension, la surélévation et/ou I'aménagement des constructions édifiées Iégalement et achevées a la
date d’approbation du PLU doivent respecter les régles des constructions nouvelles.

Article UB 7 Implantation des constructions par ra pport aux limites séparatives :

Zone UB

1) Les constructions sont autorisées sur les limites s éparatives ou en retrait . Cependant La longueur
de chacun des pignons ou facades implantés en limite séparative ne pourra excéder 15 m. Cette
disposition n’est pas applicable aux constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectif.

Ne seront pas pris en compte dans la longueur pignon, les constructions ou parties de construction dans
la mesure ou leur gabarit n'excede pas les normes définies ci apres.

» Pour les constructions dont la hauteur e;nb Pour les constructions dont la hauteur en limépasative ne

limite séparative ne dépasse 2460 M. dans | dépasse pa3,20 M. lorsque la toiture est constituée par une pente
la mesure ou elles s'inscrivent dans le gabaiitd’au moins 25° dirigée vers lintérieur de la pdieeet dans la
maximum ci-dessous , mesure ou elles s'inscrivent dans le gabarit marinitdessous
| ' _Limite séparativt
Angle minimum -

& \  Limite séparative
Y

Angle de 25

|
|
: minimum

2) En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, il sera déterminé de la fagon suivante :

- Par rapport aux limites latérales (limites aboutissant directement sur I'alignement des voies publiques),
en cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune" celui-ci devra étre au moins
égal :

> A 8,00 m sila facade ou le pignon comporte des vues directes.
» A 3,50m dans le cas contraire.

- Par rapport aux autres limites séparatives : les constructions ne devront pas dépasser I'enveloppe du
gabarit maximum telle qu'elle est définie dans le croquis ci-apres.
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» De plus si la facade ou le pignon comporte
des vues directes les constructions en
superstructure devront étre implantées sauf
convention de cour commune a au moins

8 m. des limites séparatives concernées.

» Si la facade ou le pignon ne comporte pas
de vue directe les constructions en
superstructure devront étre implantées a au
moins 3,50 M. des limites séparatives
concernées.

Nota : les balcons d'un débord égal ou inférie®;80 m.
seront admis a I'extérieur de I'enveloppe ainshagfil en
sera de méme pour les lucarnes. Dans tous lesapasib
des balcons devra se situer & au maima. des limites
latérales

i Minimum i
8 m.ou 3,50 m.

- Dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur a 3,50 m.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les retraits définis précédemment

Le retrait existant pourra étre maintenu, dans le cas de reprise (prolongement ou surélévation) des murs
sous réserve que la surface de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la surface existante avant travaux ;
dans ces cas apres travaux la facade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de
15 m.

3) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété est d'au moins 8 métres, sauf
convention résultant d'un contrat de "cour commune”.

4) Lorsque des terrasses ou balcons situés a plus de 1,00 m. du terrain naturel ou des balcons seront

implantés a moins de 4 m. des limites séparatives, ils devront disposer d'un dispositif fixe formant écran
d’au moins 1,90 m. de hauteur (mur ou parois translucide).

L’ensemble des reégles du présent article pourra étr e modifiées:

- pour des raisons d'’harmonie ou d’architecture, afin de tenir compte de l'implantation des constructions
existantes ou projetées sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la topographie ou de la nature du sol,

- pour les services publics ou d'intérét collectif

Secteur UBa :

7.1. Constructions nouvelles.

7.1.1. Régle générale
1) Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.

2) En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, il sera déterminé de la fagon suivante :
» A 4,00 m. silafacade ou le pignon comporte des vues directes, sous réserve de préserver une
distance d’au moins 8 m par rapport aux facades en vis-a-vis sur les terrains voisins.
» A 3,50 m dans le cas contraire.
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Retrait en cas d'implantation Autre possibilité de retrait
en retrait et de vue directe en cas d'implantation en retrait et de vue directe
8fm | 6bm
r -I:n: P, i 3

= Vue directe = Vue directe
(1) Construction existante (1) Construction existante
(2) Construction neuve (2) Construction neuve

7.1.2. Régles particulieres
1) En cas d'implantation en limite, si la fagade voisine comporte des vues directes, la construction en vis-a-

vis doit étre, sur une longueur de 10m minimum , en retrait d’au moins 2m. Le retrait doit commencer a
2m des bords extérieurs des vues concernées.

Retrait en cas d'implantation en limite et de vue d irecte

2m

wor

= Vuc dirccte
(1) Construction existante
(2) Construction nouvelle
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Construction nouvelle

Construction existante

= Z Il
-
v /
2m P
- minimumy” !
- P I
P / 3
- » y >
s TIPS !
-~ P minimi @@ ,
” e S
P I
” 7/
A S i P —
7 .\Limite de parcelle
7
7/

2) Sur les limites extérieures de la zone délimitée, le pignon d’'un batiment d’'une hauteur supérieure a 7
metres ne peut excéder 16 métres de longueur.

Longueur maximum d’un batiment
en cas d'implantations en limite de zone

limite extérieure de la zone UBa !

il

F 9
pignon de plus de 7 m de hauteur Pi
> m
1
A v aximum A

limite extérieure de la zone UBa /

A

(1) construction existante
(2) construction neuve

7.1.3 Exception

Les dispositions prises aux alinéas 7.1.1 et 7.1.2 ne s’appliquent pas aux services publics ou d'intérét
collectif.

7.2 Les constructions existantes.

L’extension, la surélévation et/ou 'aménagement des constructions édifiées légalement, et achevées a la
date d'approbation du PLU, doivent respecter les regles des constructions nouvelles.
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Article UB 8 Implantation des constructions les une S par rapport aux autres sur une
méme propriété :

Zone UB

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que la
distance au droit de tout point des facades ou pignons existants ou a construire soit égale a au moins
2,50 m. en I'absence de vue directe, ce minimum étant porté a au moins 8,00 m. en cas d'existence de vue
directe sur I'une au moins des facades ou pignons se faisant face.

Par rapport aux annexes les distances visées ci-dessus pourront étre réduites sans toutefois étre inférieures
a1,00 m.

Secteur UBa :

Non réglementé.

Article UB 9 Emprise au sol des constructions :

Zone UB

Sauf cas particulier visé ci-apres, I'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder
40% de la superficie du terrain. Cette emprise étant portée a 60 % pour les services publics ou d'intérét
collectif.

Pour les constructions destinées aux équipements sportifs il n’est pas fixé d’emprise au sol.

Les constructions existantes dont I'emprise au sol est supérieure a celles fixées précédemment pourront
faire l'objet de travaux d’aménagement, d'amélioration, de transformation ou d'agrandissement sans
augmentation de leur emprise.

Secteur UBa :

Non réglementé.

Article UB 10 Hauteur maximale des constructions :

Zone UB

La hauteur maximum des constructions nouvelles ne pourra excéder 21 m.

Cependant les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celle fixée par le présent article
pourront faire I'objet de travaux d’amélioration, d'aménagement ou de transformation dans leurs structure et
gabarit actuels.

Secteur UBa :

La hauteur maximum des constructions ne pourra excéder 25 m.

Les batiments publics et d’intérét collectif ont des caractéristiques spécifiques. On ne peut donc pas définir a
I'avance leur hauteur. Par conséquent, leur hauteur n’est pas réglementée.
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Article UB 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords :

Zone UB et secteur UBa

Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol doivent s’intégrer
avec le caractere du site et I'architecture des lieux avoisinants.

Les facades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent étre
traitées avec le méme soin que les facades principales, en harmonie avec elles et celles des batiments
existants sur les terrains contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété
qui doivent étre traités avec le méme soin que les autres facades.

Les réseaux de distribution (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, ...) et
branchements nouveaux doivent étre réalisés en souterrain ou s'intégrer au bati, sous réserve de ne pas
faire obstacle a la fourniture du service universel pour les réseaux de télécommunication.

Les facades sur rue des constructions lorsqu’elles présentent un linéaire de plus de 12 m., devront étre
traitées par des changements de modénatures ou par ruptures architecturales

Le traitement des constructions annexes, garages, extension doit étre en harmonie avec la construction
principale, tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

L'emploi, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agglomérés, parpaings, etc.), est interdit.
Pour les constructions existantes, en cas d’agrandissement, de confortation ou surélévation les parties
ajoutées devront s’intégrer de facon harmonieuse au béatiment d'origine tout en respectant le rythme
architectural des batiments environnants et une attention toute particuliere devra étre prise en
considération pour les toitures.

Les couvertures apparentes en tdle ondulée, en papier goudronné, plaques de Fibrociment, sont
interdites.

Les antennes devront étre installées sur les toitures et seront non visibles de la voie publique.

Regles relatives aux cldtures , sauf dispositions contraires liees au PPRI (Plan de Prévention du Risque

Inondation) :

Les clétures bordant les voies ne peuvent comporter de parties pleines sur plus de 1,10 m. de hauteur,
piliers et portails exclus. Leur hauteur est limitée a 2,00 m. a I'exclusion des piliers et portails. Dans le

cas de reprise d’'une clbture existante ne répondant pas a ces caractéristiques, des dispositions
différentes pourront étre admises.

Les clétures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2,20 m., sauf dispositions particulieres
liées a la topographie des lieux.

Pour les services publics ou d'intérét collectif, la hauteur maximum de I'ensemble des clétures est portée
a2,60m.

Zone UB

Pour les constructions nouvelles, les toitures devront avoir au moins deux pans. Aucune pente de la
toiture ne pourra étre inférieure a 15°

Secteur UBa :

Sont autorisées les toitures terrasses, les toitures végétalisées, les toitures en pente et les toitures
propres a recevoir de I'exploitation solaire. En cas de toiture a pente, cette derniére ne pourra étre
inférieure & 15°
Les facades des commerces a rez-de-chaussée sur la rue de Paris devront étre traitées sous la forme de
devantures commerciales.
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Article UB 12 Aires de stationnement :

Zone UB

Le stationnement des véhicules et 2 roues correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction I'exige (espaces
verts notamment) les parkings doivent étre réalisés en partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et les
profils en long de leurs accés, doivent étre étudiés de fagon a éviter des manoeuvres excessives ou
difficiles, rendant I'usage de ces places illusoire voir impossible.

Les dimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5 m. X 2,50 m.
Les espaces a réserver pour assurer I'évolution et le stationnement seront déterminés comme ci-apres :
1) Réhabilitation, restructuration, rénovation eta  mélioration des constructions existantes :

Dans ces cas, il ne sera pas fait application des normes définies au b) ci-aprés, sauf s'il y a création de plus
de 100 m* de S.H.O.N. d’habitation, par rapport & la S.H.O.N. d’habitation existante avant travaux sur la
propriété concernée. Dans ce cas la totalité de la S.H.O.N. supplémentaire sera prise en compte pour le
calcul du nombre de places a créer (voir normes au b) ci-dessous).

Sauf dans le cas ou le nombre de places correspond aprés travaux a la norme applicable pour les
constructions neuves, les places de stationnement existantes avant travaux devront obligatoirement étre
conservées ou reconstituées, Il en sera de méme en cas de reconstruction a l'identique aprés un sinistre
total.

2) Normes applicables aux constructions nouvelles :

Le nombre minimum de places de stationnement a réserver est déterminé par rapport a la Surface Hors
CEuvre Nette (S.H.O.N.) de la facon suivante : 1 place par tranche de 60 m?de S.H.O.N.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier supérieur.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement, de plus il devra
étre prévu des places pour les deux roues et ce a raison d’'un emplacement pour deux logements

3) Pour les services publics ou d'intérét collecti f:

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans toute la mesure du possible, soit étre
implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en
dalles ajourées, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Secteur UBa :

Le stationnement des véhicules et 2 roues correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction I'exige (espaces
verts notamment), les parkings doivent étre réalisés en partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et les
profils en long de leurs acces, doivent étre étudiés de fagon a éviter des manceuvres excessives ou
difficiles, rendant I'usage de ces places illusoire voir impossible.

Les dimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures aux normes en
vigueur en matiere de stationnement (a titre d'information, la norme officielle depuis 1996 figure en annexe
du présent document).
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Les espaces a réserver pour assurer le stationnement seront déterminés comme ci-apres, et pourront étre
créés sur la parcelle ou a proximité : dans son environnement immédiat, par I'obtention d’'une concession a
long terme, ou dans un parc privé de stationnement, conformément a l'article L123-1-2 du code de
'urbanisme.

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du perm is ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par l'article L. 332-7-1.

1) Réhabilitation, restructuration, rénovation eta  mélioration des constructions existantes :

Dans ces cas, il ne sera pas fait application des normes définies au 2) ci-aprés, sauf s'il y a création de plus
de 100 m2 de S.H.O.N. d’habitation, par rapport a la S.H.O.N. d’habitation existante avant travaux, sur la
propriété concernée. Dans ce cas, la totalité de la S.H.O.N. supplémentaire sera prise en compte pour le
calcul du nombre de places a créer.

Sauf dans le cas ou le nombre de places correspond aprés travaux a la norme applicable pour les
constructions neuves, les places de stationnement existantes avant travaux devront obligatoirement étre
conservées ou reconstituées. Il en sera de méme en cas de reconstruction a l'identique aprés un sinistre
total.

2) Normes applicables aux constructions nouvelles :

Le nombre minimum de places de stationnement a réserver pour un logement est déterminé par rapport a la
Surface Hors Euvre Nette (S.H.O.N.) de la facon suivante : 1 place par tranche de 60 m*de S.H.O.N.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier supérieur.

Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement. De plus, il
devra étre prévu des places pour les vélos, et ce a raison d’'un emplacement pour deux logements

3) Pour les activités économiques, les services p  ublics ou d'intérét collectif et les résidences de
services (résidences de personnes agées, résidences étudiantes...) :

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans toute la mesure du possible, soit étre

implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en
dalles ajourées, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Article UB 13 Espaces libres, aires de jeux etde | oisirs et plantations :

Zone UB

La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, l'abattage d'arbres sans
compensation est interdit

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 35% de la surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

- Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 100 m2 de surface de pleine terre (la
quantité sera arrondie au nombre entier supérieur)

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte
seront traité dans un souci d'intégration paysagere.

L'ensemble des regles du présent article n'est pas applicable aux équipements publics de type scolaire ou
sportif requérant des aires récréatives extérieures.
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Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'article L 130 1 du code de I'Urbanisme, ils
sont figurés sur le plan de zonage conformément a la Iégende de celui-ci Les conditions s'y rattachant sont
définies au TITRE IV du présent réglement.

Secteur UBa :

L’emplacement réservé figurant au document graphique est réservé aux espaces verts.

Section 3 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article UB 14 Coefficient d'occupation du sol (C.O. S.):

Zone UB

1) Sous réserve du respect des autres regles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement
grever le terrain, les possibilités maximales de construction sont déterminées par le C.O.S. fixé ci-aprés :

1,20 + 0,40 en vue de l'incitation a la création d’activités économiques,
soit un C.0O.S. total de 1,60 dont 1,20 maximum utilisable pour de I'habitation.

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des services publics ou d'intérét collectif résulteront
de l'application des régles d'urbanisme définies aux articles 3 a 13 du reglement de la zone UB.

Secteur UBa :

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement

grever le terrain, les possibilités de construction résulteront de I'application des dispositions prévues aux
articles 1 a 13 du présent reglement.
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norme frangaise

NF F 91-120

Avril 1996

Rimensions des construclions

Pares de slationnemsnt 3 usage privatif

Bimensicns minimales das emplacamants ot des voies

E : Dimensions of the constructions - Private car parks - Minimum dimansions of the parking lots and fanes
D : MaBe der Bauwerke - Private Parkplitze - MindestmaBe dar Park- und Verkehrsflachen

Statut
Norme franigaiss homologués par décision du Directeur Géndral de FAFNOR le 5 mars 1956 pour prendrs effat le § avril 1996,

Carrespeondance
A la date de publication du préseni document, | n'existe pas de ravaux europdans ou inrtemationaux traitant du méme sujsl.

Analysa
Ls prédsent documant spécifie les dimensions minimalas & ebservar pour les emplacements de stationnement & usage privatil ol
poUr las voies da circulation les dassansant.

Doscripteurs
Thésaurus International Technique : pare & vaituras, aptiude & la fonchion, conception, dimension, emplacement, accds, pante,
AFNCR 1986
Sommaire
* Lisle des auteurs
= 1 Domaine dapplication
+ 2 Rélérances normalives
« 3 Dimensions minimales des emplacamasnts
= 4 Dimensions de réfdrenca das emplacemants al das voies da dessente assacides

+ 4.1 Dimensions honizontales
+ 4.2 Hautaur libre
« 4.3 Pante

= 5 Accés alx emplacements

¢ 5.1 Dessarta des emplacements
= 5.1.1 Dispositions communes dux rampes at aux voiés de circylation
« 5.1.2 Voies de circulation

+ 513 RAampes
= 5.2 Débouché en voiria

Mambres de la commission de normalisation
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Ge document ralgt gux parcs de stationnamant & usage privanf présanta des simitudes of des diférences aver fa norme NF F
971- 100 qui Iraite des parcs de stationnament publics.

Pour es qui 4 rapporte aux emplacements, fes différences iraduisent fa nécessitd d'en traiter de manidre individusiie. s'agissant do
partias cprivativags.

Four ce qui est des circulalions, fas diffdrances wisent & prendre en compia Felfet gu'apporte l'acoowtumance aux feux dans le
eornporternent das Lsagers,

1 Domaine d'application

Le présent document propose aux divers inlarvenants dans V'élaboralion des projets de construclion deas dispositions nomalisées,
relatives aux dimensions usuelles des parcs de slationnenmant & usags privatif, qui permattent. lorsqu'on sy référs, de faciliter ia
compréhension at la ecommunication des dléments concernds du projet.

NOTE 1
It a également pour objet de faciliter une infoanation correcte des partigs pour toutes les transactions rellas fua contrats de

résarvation, actes da vente, baux de location paur lesquels il @5t racommandé de dorner les classes d'appartenanca, fos
dimensions des smplacements et aulras informatons utifes par rélérencs 4 ¢a dogument.

Il kraite
¢ des dimansions minimales (dimensions horizontales et havteurs libres}. pour las emplacemenis. las voies de circulation et
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les rampes,
+ de la pente das planchers et des rampes.

Il ne s'apphiqua pas au rangement automatiqua, Ni aux ascenseurs ot aux emplacements destinds & recevair des &quipements
mécaniques.

1l na prend pas en compta les aspects liés & limplantation des Aquipemenis tsls qus barriares, éclairages et lours proteclions.

It n traite pas des amplacements fermés (boxas) ! toutefais un emplacemant de ce type peut &tra classé selon les modalités du
présent document. Ce classemant s'affactus sans tenir compte des caractsrisligues d'encombrament du mode de farmeture
{pores, grifles).

NOTE 2

Par extension, un smplacemant paut étre considaré comma «haxabla, au sans du présent document, lorsque sas dimensions |ui
parmettent, aprés encloisonnemant dans les condiliong prévues par les toxies régiementaires en vigueur | Ardté du 31 janvier
1886 ) d'étre classe selon les modalitds du présent document, et sans préjudica des aulres dispasitions réglementaires,
administratives ou technigues qui peuvent en disposer autrément {Réglement de coproprists, par exemplal.

2 Heférences normatives

Ce documant comporte par référence datée ou non datés des dispositions d'autres publications. Ces références nomatives sont
titées aux androits appropriés dans le lexts st les publications sont énurmérées ci-aprids, Pour les références datées, les
amgndements ou révisions ultérisurs da l'una quelcongue de ces publications ne s'appliquent & ca document que s'ils y ant &g
ineorporés par amendement ¢ réyision,

Pour les rélérences non datées, 1a demiéra Adition de la publication a lagueils | est fait référance s'appliqus.
NF P 91-201
Ceonstruclion - Handicapss physiques.
3 Dimensions minimales des emplacements
Un emplacemenl est conforme aux spécications du présant document si ses dimensions, et calles de la circulation ke dessarvar,

lui permetiant d'élra rangd cans M'une des deux clagses définias dans le tableau 1, an fangtion das dimensions de référence
prévues i l'aricla 4 suivant,

Classe |Dimenslons horizontalas Rédguction admise?) .
| |
A Toutes dimeansions de raferance AuCUnE i
Largeur de l'ernplacement 0,20
B Languaur de l'emplacement 1,00 !
Longueur d'un emplacement plus largeur da 1a circulalion le dessenvant 1,00
1. Dans lamesure ol ces dimenslons ne nuisent pas au onclonnerent général de I'nuvrage. 5

Tableau 1 Classes et réductions admises

Les amplacements de classe A, dils «normauxs, conviennent & la grands majoritd des veéhiculss particuliers circulant en Europe
ocridentale.

Les emplacamants da classe B, dits =réduits=, conviennent aux petits véhicules. Leur amenagemant ast réservé a 'ulllisation de
surfaces résiduelles. Leur nombre e saurail axcadar 10 % de |a capdcité totale du parg, & moins de dispositions speciales dans
fes Documents Particuliors du Marchd {DFM).

Lorsquun emplacament est conforma par certaines de ses dimensions & la classe A, ot par dautres dimensions & 1a classe B, il ast
compld dans |a classe B.

Si un emplacement n'sst pas rectangulaire, i doit circonscrire un reclangle dont ies dimensions répondent & celles d'ung des deux
rlazsas
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4 Dimensions de référence des emplacements et des voies de desserte assocides

Las dimensions de rélérence das emplacamants dépendent de la disposition des amplacements et de leur organisation par rapport
aux voias da dessarts,

Eilles sont déterminéas en fonclion cu tablaau 2 et des figures 1, 2, 3.4 gt 5, en tenant compte des précisions suivantes
¢ la lengueur est :
+ comptée parpendiculairement & la voie de desserta pour los stationnements en bataills (suivant un angle de 90° avec la
yoigh ou en api {Suivant un angle compris antra 07 at 80° avac la voia)
+ complée paralidlemant & 1a voie de dassene pour [8s stalionnements en créneau (seivanl un angle da ° avec ka vois)

= lalargeur ast comptde perpendicolairamant 4 lodentation du rectangle inseril.

Ces dimansicns sonl comptées & partir :
+ dunu das parois ou 0es patéaux limitant 'emplacement ;
» de laxe das bandes matérialisaes entre emplacements;
+ da l'extéreur des bandes matérialissas antre emplacements gt voies de dessens ou autres zones limitrophes.

4.1 Dimensions harizantales

Las dimensions aing définies sont les suivantes (voir figures 1, 2. 3, 4, 5). Les angles intermédiaires aux valaurs apparaissant dans
la tableau 2 sont admis. On doit s'inspirer a5 valeurs présantéas ici an interpolant,

Angle de rangemend parrappartd  |Largeur de la voie de Longueur de

Iz de circuiation circulation (53 Famplacamant Largeur de l'emplacemant
{m}

) {m) {mj)

30 5,00 5,00 2.30(2)

5 450 5 10(1) 2,25

50 4,00 515 .25

i5 3,50 4,80 2,20

258 {5i phstacie 3 gauche)
0 3,50 5.0004] (N

2.00 {51 obstacle 4 droite
2.30 (i pas dobstacle) |
1. Lorsguala fang de l'emplacement est constilué, non d'une paral, mais d'une aulre rangée d'emplacements, !
larrangamant des plates en chevron ou bout @ bout permet de réduire [a longueur de l'emplacemeni comme maniré sor |
lesfiguras 2,3 at 4.l n'est pas benu compte des sbstacles sifuds 4 moins de 1,10 m du fond de 'emptacemeant larsqu'ils
faissenl ung largaur libre supérieure & 2,00 m figure 1 d).

2. L& présence dun obstacle (poteau, voile, elc ) dans la zone siluée entre 2,20 m du fond de l'emplacementet1 10 m de
la vole de desserte conduit § adgmenter la largeur de 0,20 m $1 un seul cdlé de 'emplacement est cancarng, et de 0.30m
silas deun cdlgs sont concernés (figure 1 c}.La présence d'un obsiacle (poteau, volle, it dans ia zone silude 4 mains
da 1,10 m de lavoie de desserte conduit 3 augmenter la largeur de Memplacament conformament ay tablgay 3 (igure
1B

3 .Les emplacements en crdnaal (angle da rangemend 07 onf paur largaur 2,00 m sils sont bordés par un voile drone
et 2,50 m sils sontbordés par un vails 4 gauche. Droile ef gauche sont entendues dans I¢ sens de la circulation Agure
5). |
4 . Cette longueur esl porlée 3 5,30 m lorsgu'une extriémng de l'emplacement esl déhmmée par un voife el 4 5,60 m :
larsque l'empiacement est délimilé 4 sas deux exyrémités par un voile (igura 5).

5 . Dans le cas 6l I'angle de rangement différe des dewx cités de Iallée de crculation, (a largeur e celle-ci estla plus
grande des deuxigrgeurs comespondant & chacyn des angles

Tablsau 2 Bimengions en fonction de I'angle da rangement

La largeur &l |3 drsposition des places aménagéas pour las personnes handmapéas & mobilibé réduite sont -précnséas dans la norme
NF P 21201 . Le nombre et les dimensions da ces places résanvdes sant prctsés par la réglamerdation en vigusur,
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Relrail de I'obstacle Augmentabion de la largaur des smglacements(!) i
20,65 0 i
204001 0,65 0,10 ’
20,25 et <0 A0 015
(1,25 0,20

1. Dans la cas dun emplacemenl enirg deux obslacles, la largeur est augmentée une seule fois de Ia plus grande des |
valeurs cotrespongam 3 chacun des deux gosiacles |

Tableau 3 Augmentation da la larg&ur @n fonction du retrait de 'obstacle Dimensions an mtras

NOTE

Cabte augmentation ne peut éire cumulée avec uns dventuslle augmantation au ssns de Ja nole 2 du tableau 2. C'est fa plus
grande das deux valaurs qu'il conviendra de chaisir,

»  Emplacemants 230 mm x 500 mm

23m Zim

Fond
Figura 1 Places de classas A - Application des tableaux 2 &t 3 4 un rangsmant en bataille
«  (Obstacles situds & une distance de la voig de desserte comprise enlre Dm et 1,10 m

.5m 2 4%m 2 4%m & 4m 2.3m
= X ]
X
= %J il
; if r D
. & Gl
a .
b
Fond

Figure 1 Places de classas A - Application des tableaux 2 &t 3 & un rangsment en bataille
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+ Ohstaclas sttiuds dans una zone 3 pus de 1,10 m da 12 voie de dessara ot & plus de 2,20 m du fond de 'emplacemant

2.5m 2.5m 2.fm

I

=
Sh

e

Fond
Figure 1 Places de classas A - Application dés tableaux 2 el 3 & un rangement en balaille
+ Obstacles situés a moins de 1,10 m du fond de 'emplacement

d Fm

] il

R

Fond
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 & un rangement an bataifle
+  Obstaclas siugs entra 1,10 m et 2,20 m du fond da Pemplacemant
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Fond
Figure 1 Flaces de classes & - Application des tableaux 2 al 3 & un rangement en bataille

X
75 i
n
1 L
LA -
x

Crcu ation Lo
FCLE & 2;25 Ln
b
1
o
[k ]
~

Figure 2 Places de clagse A - Application du tablaau 2 & un rangement en api 4 75"
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Figure 3 Flaces de classe A - Apphcation du tableau 2 & un rangement en &pi & 60°

4 Z H

i
| =
Circutation A

% +

NN
L,

Figure 4 Flaces da classe A - Application du tablaau 2 & un rangameant &n &pi 4 45°
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5 M

Circedanon -_—

5

5m 9.3 m 58m
Figure & Places da classe A - Application du tableau 2 & un rangemant an créneay

4.2 Hauteur libre
A chaque niveay la hauteur libre ne doit pas dire inlérieursa & :
s 2,20 m sous plafond;
= 2.00 m sous obstaclas {poulres, signalisations, canalisations, éguipements, abaissaments localisds du platond, etc.).

Dans la cas dun rangemant en bataille ou en épi, 1o fond de 'emplacemant deit maintanir dégans fe gabsnt détini par la figure &,

Fond de
1'emplacement

Yue en e€lévation
Figurg § Gabarit du 1ond de I'smplacement

Dans | cas d'un rangemant en crénsau, lemplacemsnt dolt maintenir dégage, coté parsi, le gabart deéfini par la figure 7.



39

Parod

Yue en élevation
Figura ? Gabarit en laléral & I'smplaceament (parpendiculaire 4 1a parol}

4.3 Penta
La pents d'un emplacemant ne doit pas excéder 5§ % selon gon axe longitudinal, et 7.5 % selon sa plus grandes pente,

La pente des emplacements réserves aux handicapes doit 8tre conforme 4 |a réglemenlation an viguaur.

b Accds aux emplacements
5.1 Dasserta des emplacements

5.1.1 Dispositions communes aux rampes et aux voies de circulation

Les rampas et voies da eirculation de véhicules doivent &tre libres da tout obstacle surloute leur largeur &t sur une hauteur
minimale de 2,00 m, Dans |e cas d'une rampe, cette distance est masurée parpandiculairament & |a surface de la mpe.

Aux raceordaments avec les paries horizoniales, la hauteur st majorde de la Heche correspandant 4 'empattermen des véhiculas,
et dont ia valeur est calculée pour un empatemant minimal de 3,00 m,

La pente mesurds sur 'axe astimitée & 18 %,

8.1.2 Voies de circulation
Queles gue soient les largeurs indiguées dans la lableau 2, ndcessairgs 4 l'accossibilité des emplacemeants, la largeur des voies
de circulation est au moins de :

= 2,80 m en s8ns unigue ;

= 500 men double sens.

34 existe un ilot séparateur, la largeur totals est augmentae de la largeur de IMlot.

5.1.3 Rampes

5.1.3.1 Dimensions minimalas des rampas

La largeur minimale L de la ramps ast donnaa par l'abaqgue ci-aprés en fonction du rayon axtériaur B de la voig, &t suivant la penla
anyisages |
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Largyaur irwwtr aie
S |2 voie (M}

410 =1 [??5 B85

390 |— 4 [3-?
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2850 — 3 K

sz b L b b Loy Lo L by b b by by by Ly 1y
7 a g9 10 11 12 13 14 1 16 17 18 192 20 21 22

Rayom extdrur (m)
Frgure &

5.1.3.2 Raccordament das rampss

La raccordement des rampes s'effeciue suivant des courbas de rayon de courbura p {compté dans fe plan axial de la rampe) de
valeurs minimailas {figura 9] :

= p= 10 men sommal da la ramps ;

«  p= 15 men pied de rampe,

Fauta te pouvoir réaliser les arrondis correspondants, ke raccerdement peut tre effechud par des succassions de plans enveloppés
par cas arrondis.

p=15mn

p=10m
Figure 8 Raccordement des pentas

5.2 Débouchsé en voirle

Sur une distance ds 4 m & ratrail ds Pafignement des fagades au dabauche sur la voirie, 12 pente de |a rampe ne doit pas axcédar
5% { tigure 16 ),
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Trottair
Woirie

Chauzsee

Figure 10 Débouché sur ta voirig

NOTE

Dans tous |es cas, la rugosité du sol des trémies extérieures doit Stre particulidrement pronanesds. || faut prévoir des maesures
particufiras dans las régions A fort enneigement,
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