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INTRODUCTION

Vous résidez ou exercez une activité dans le centre historique de Bry sur Marne et vous allez
déposer une demande de ravalement, une autorisation de travaux ou un permis de constmuire.
Ce cahier de recommandations architecturales a été réalisé a votre intention.

L'ambiance particuliére des rues de ce centre tient pour une part a 'animation commerciale.
Elle tient aussi a la proportion et aux formes des batiments, a leur implantation en continuité le
long de larue et autour des cours. La composition des facades, les matériaux

qui la constituent et les enduits qui les recouvrent, leurs couleurs, contribuent également a leur
donner un aspect a la fois varié, homogéne et convivial.

Des siécles ont été nécessaires pour constituer trés progressivement ce bourg, chaque époque
y laissant sa marque par des constructions, par des lignes visibles comme la sinuosité des rues

ou le contour des cours, mais aussiinvisibles comme le découpage des parcelles.

Selon I'époque, le mode de vie des habitants et la fonction des batiments, les volumes, leurs
dispositions, la composition et les proportions de leurs fagcades varient. C'est pourquoi, ce
cahier distingue plusieurs familles de batiments auxquelles correspondent une description et
des recommandations particuliéres.

Ce document voudrait vous aider a prendre en compte dans votre démarche le patrimoine de
votre cité, sans pour autant le considérer comme figé puisque votre initiative en est le
témoignage. Il doit encore s'adapter aux exigences du présent.

AVANT ... APRES

Pour savoir comment conserver le caractére d'un édifice, la connaissance des risques de
défiguration que certains ont subis peut-étre trés utile. La comparaison de béatiments aujourd'hui
et sur des cartes postales anciennes est trés révélatrice. En ce sens, elle montre de fagon
évidente l'appauvrissement de leur aspect. Les années 50-60, dans leur enthousiasme de
modernité, ont fait des ravages sur le patrimoine ancien auquel elles ont voulu donner une
image au godt du jour, sans tenir compte de la construction, de ses matériaux, de ses
proportions, de ses modénatures,

enfin de son caractére. Les volumes ont été simplifiés. Les moulures, corniches, bandeaux,
utiles a I'éloignement des eaux de pluie en fagade ont été retirés.

Les persiennes en facades ont été remplacées par des volets métalliques en tableau et donc
les barres d'appuis ouvragées transformées en tubes en saillie.

Les anciens enduits platre, vivant comme une peau sur la maison ont fait place a des enduits
ciment bien

raides, allant a I'encontre des échanges hygrométriques nécessaires aux magonneries.

Le caractere du centre ancien de Bry, c'est aussi les cours, typiques en pays de Brie, et dont
I'altération provient, elle, non pas des retraits excessifs d'éléments de détaiJ, mais au contraire
d'ajout progressif de petits batiments, appentis, murets etc... Peu a peu, des cours se sont vues
réduites a I'état de simples passages, comme la cour des veuves. Protéger les cours, c'est
vouloir en conserver l'espace vide.
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Le debul de b Gronde roe Charles de Ganlle su début do gibele st anjoerd b,

Flis de comiche sous la pouttigre, ta ocalus diriioué, des menuiserics b ren de chaussée simplifides, asuz le
bitiment & drode, tRe peinnire qui gomme tous sas détails da Tngace.
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LA erzore, les wolals qui animent la facade ent dispary, la Pescve murale décoratve auss,
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AVANT ... APRES
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1 wmaisons RURALES

FERMES DEBUT XiXé
SIECLE

Regroupement de plusizurs
bitinents massifs autour d'un:
Cour Intériears ooverts sur la roe
par un emoit passage. La fagade sur
rue en est la prange ou Chabalanon
Les volvmes surmenieds o e
woitiee i 2 penies svinéuigues
s ElEvent pénéralement sur 2
niveauz,
les parcemeants peu nombrens 2
en haneur, son riparns
sYIMEIuemeant sur wne aree
Fagsle:
Simphciie des fagawdes, Scules
thieorations particulitres: carniche
ou handeow séparant ks niveaus.,
Magonnerie cn mogllons,
wconvarts d'on enduit plére e
zable, La plupar de cos fermes ont

e Toles Benoir E1E Temnnveriies en habniaions.
Epogue . début XIXe sigcle =
Orgenisalion des volumas . volumes massifs s
. regroupés autour d'une cour “‘\

. 1 fagade pignon sur rue

Taltura . 2 pentes symétriques 456°
. léger débord du toit
|
Miveaux . 2 niveaux | I
Composition de fagades . lacades trés pleinas

. pas da composition spacillqus
. pea de différenciation marquée des étages |

Simplicite des volumas

Percements . répendent aux fonctions de la ferme Organisatlon sur cour

. peu nombreux
. petites ouvertures au ras du planchar
. vaste bale pour Ia grange

Modénalures . aucune
Matériauy . magannerie moellons
. couverture tuiles pletes erme cuile I |
Revétements . anduil plitra grossier gratte |
Coulaurs . rosa brigue couveriune |

. blanc cassé, beige facadas

Oeeullation . aucune
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iz de Colombier
| Epogue

| Organlzation des volumas

Toiture

Mivealix

Composilion de fagades

Farcamenis

Modenalures

Malariaux

Revelemants

Couleurs

Occultation

. fin XIXé siécle

. wolumes pelits el massils
. alignés sur rue
. BCcés suruna cour arrlére

. 2 pentes symeétriquas 407 paralléles a la rua |

. [éger debord du loit

. 2 niveaux

. fagades trés pleines

. campaositlan ardonnancéas ¢ verticale

. différenciatlon marquée des dages

. rectangulaires an hauteur

. peu nombreux, alignés verticalsment

. large porte cochére en rez de chaussée
. QErga-corps an tansau

. carniche sl bandeau marguent la separation
des nhraauy

. magonnerike moellons
. couvariure luilas platas

. enduit platre grossier

. rage brique couvarture
. beige gris fagades

. walels porsiennes 4 2 vantaux
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MAISONS RURALES

FERMETTES FIN XIXa
SIECLE

Aliantes sur la rue, cllzs s'ouvont
SUT LN COUT 4ITI3Ie par und ports
cochére, ou eonl OrpFanindes &n
plusicors bAfments sumonr dins
ceMar vl sur ba ree, Do pelits
volumes sous une oo & 2 penles
farhles s'Elévent sur 2 mivess ¢l
sont de pedte ngueur,

Les percements presqu' la limite
diz 1a titure, en hautear, rvthment
rigulizrement b fgede. Les
Fagzwdes n'elfrent que wiés peu de
décorations, soil comiche ou
cncodrement de bade (enduir lizse
el clarr). Magonnene mocllons,
reconvert d'un cmduit. Toiles plates
CINCOUVC LS.

yimes verlicau




1 MAISONS RURALES

GRANDES FERMES FIN
XIXé SIECLE

Elles se situent généralemeant hors
du noyvow urbain, a la limie do
bourg.

Dres volumes rés messits
s'étendent en longueur sur fa roe,
shnuvrant par des vastes portes
eochéres sur des parcelles oo
COOrs asscy grandes.

Lis porehes percent 1a fagade sur
presgue Wooke s lautear, Les pors
LTI HLI!II. IH.‘.I] I'IIH'III':II't'AIPl,
faizmni I_:Iur.u f1 wne s pleine
de Fagade.

Les tonis de penie paralléle ala
rue socentaent | horeco sl el
marguant lz découpage des
parcellss,

Ces fermes sonl e panis
reconverties en habilations et

s du presseir remodzlécs on fagads ot poitore,

| Epequa . fin XDia sidcle

Crganizalion des volumes . volumas massifs hauts et larges
. allgnas sur rua
. 80CAS SUF Una cour arrlére ou parcelles

Toiture . 2 panfes symeétriques 45° paralléles a la rue

. toltures décaldes sulvant la panta da l& rua
Hiveaux . 1 ou 2 piveaux selon |a fonction
Camposilon de facadas . fagade= irés pleines

. pas de différenclation des niveaux
. compaosilion alésloire des percemenls

Percements . palitas ouverluras
. pau nombreux
. large et haute porte cochére en rez de

chaussae

Modanalures . carniche
. goubassamant diffarancia par 'enduit

Matdriaux . magonneria moellons
. couveriure uiles plates

Revétements . endult plitre grassier

Couleurs . FoEs Briue cauverture
. blanc cassé, beige gris fagades

Cecullation - volets pleins 3 & vantaux
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me i Four

Epoque

Organieation des valumes
Toitura

Miveaux

Composition de lacades
Parcaments

Modénatures

Malériaux

Revétemants

Couleurs

Ocoultalion

Réglement

1 MAISONS RURALES

BATIMENTS
PARTICULIERS

Anciennes habitations dopvricrs

aymicoles on fond de panecl [z,
éiroites ot hantes, contigies les
UNES H#LUE ANres.

. XX sidole

. valumas palits st a&lroits
. alignés en fond da parcolies sur rus

. & pantes symétriques 45" paralléles & la rua
. par dabord du toit

., 2 niveaux

. lacades trés pleines
. camposition ordonnancéa / verticala
. différenclation marguée des dages

. teclangulalres en haubeur
. peu nombreux, alignés sur 1 verticale

. eammiche el handaau marguan la séparation
des niveaux

. encadrament de bais marqué per un enduit
plus lisse ot plus clair

. magonnerie moelions
. couveriure luiles plates

. enduil platre grossier

. rosae brigue couverture
. beige rosé facedes

. volels pleins a 2 vanlaux
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Orurde rue Clarks ds Ganlls

Réglement

1 wmaisons rRuraLES

Epoque

Organisation des valumes

Toiture

Miveaux

Composition de facades

Percamants

Medénalures

Matériaux

Revilemends

Cauleurs

Oecultatlon

. KWIE sigcle + alie X6 (1830 style
eclectigua)

.wolumes massifz et hauts
- alignés sur rua

. 2 panfes aymétriques 45° parallélas i la rue
. Bger débard du loit

. 2 nlveaux

. lacades Ires pleines
pas da diflérenciafion des élages

. rectangulaires essez carres
. pau nombraux, cantrés ! facade princi

pale
Lluearnes an planan 8u nu do mur

. corniche et bandeeu marquent |a séparalion
des niveaux

. magonnerie moellons
- eouvet lure Lluiles plales

. enduit platre grossier

. rose brique couverture
. balge gris fagadas

L aucung
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BATIMENTS
PARTICULIERS

'z gont pour la plepan des
Ditments auciens dong les fagadas
ont &é remodales ou pastichéos
selon différents soyles.

Ce sont souvent [e3 anciennes
pranges o habitat roral.
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e Taizs Reneat

Epogue

Organization des volumeas

Taktura

Niveaux

Composilion de fagades

Fercamants

Madenaturas

Malérlaux

Revitemanis

Colleurs

Ocouliation

. 2 panias symetrigues 45° peralléles a larue
. Kgar débord du toit

. 2 nivasux

. lagades lrés pleinas

. pas de composilion specifigue

. pas da différantiation da=s étages
. patlts, plutht carrds

. Irés pau nombreux, composition aléaloire
. lucame plgnon au nu du mur

. aucuna

- magonnetie moellons

. chainages d'angla

. oouvertura tulles plates

. enduit plalre grossier

. ress hrlqun couvariura
. beige gris fagadas

. volets persiennes a 2 vantaux

Réglement

1 maisons RURALES

MAISON XVIie SIECLE
{ anciennement rue du Plat d'Etain)

Unge maison 1rés reconnaiszable par 1a massz et la
smphicild de ses volirmes, haots ef lages, Thoe
Fagade pimon montes Fimporianee de B penle eo
toiture, Une luearne & fronlon plgnen margue une
longue Mecade, les percements sant rares. Une
lecarne marque la facade principale sur roe, Les

0 murs massifs lussent deviner des chafnages de

pierre au drodt des baies e aux angles.

Ve slbele

.wolume massif
. aligné sur rue , facada pignon, cota sur cour

|Masse et simplicité de la lucarne

123



Bry-sur-Marne — Plan Local d'Urbanisme

TRAITEMENT DES PLEINS
type enduit
couleur
soubassement type enduit

Réglement

MAISONS RURALES

|| PRESCRIPTIONS

RAVALEMENT

O a proscrire enduit cimenl sur magonnerie
moellons

0 piguer les vieux enduits surtout pour enduit
ciment

0 des préparations prétes a l'emploi (type
MPC) sont actuellement disponibles dans la
commerce

enduit d'aspect lisse (grané ou taloché), pas de '
ralief trap fort

enduit & base de plaire grossier + sable

ex: formule de base le plus couramment ulifisée
3 wolumas ce pldtra gros

2 volumes ce sable iave

1 volume de chaux aenesnneg

1 volurme et dermi d'esw de gachage

gris léger & ocre jaune clair

blanc pour tout batiment donnant sur |z Grande
rus Charles de Gaulle

enduit plus dtanche donne une teinte gris soutanu,
gris brun.

Afin de protéger das rajaillissements d'eau au
niveau du sol, les scubassements des batimants
sarant realizés au morlier fortement dose en saole

TRAITEMENT DES MODENATURES

d ne pas changer de type de matériaux
1 I"application de peinture sur les enduits en
plétre n'est pas recommandée

encadrements de baie| type enduit

carniches

bandeaux

enduil 4 base de platre grossier (cof formule en
anraxe) i55e plus fin de l'enduilt, donne une teinta
plus claire, simple sailie de 2& 3 cm

simple déberd parmettant avancée du toi,
a refaire avec un gabarit

pas de sailliz du chevron

id.
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I
TRAITEMENT DES PERCEMENTS |

Menulseries

type matarlaux
couleurs

Oecultations & avitar

type
coulaurs

Garde-corps type

posa

MAISONS RURALES
PRESCRIPTIONS

1 ne pas changer de type de materiaux

1 conserver la proportion du vitrage

bois (section + légbre)
teintas variéas, vert tillaul, vart d'eau, var sombra, |
rauga sambre, brun, bleu, gris clair

blanc ou gris clair dans la Granda rue Charles da
Gaulle

persiannas métalligues
volets 2 vantaux bais
comme les manuiserias

traversa en bois plus élémants métalliques
simples
an tableau
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1

[ |
TRAITEMENT DES PERCEMENTS |

a respecter

a avlter

MAISONS RURALES
PRESCRIPTIONS

TRANSFORMATIONS

1 & proscrire sur fagades ordonnancées
sauf RCH vitrine

l'espril trés plein de la fagade

les proportions des ouverlures d'origines
(fené&tres verticales, pas de baie en largeur,
propoficns 141,5 a 142)

rebouchage des baies
rampt la compasition, detruit le caractere

TRAITEMENT DES TOITURES

O & proscrire modilications da volumes
la pente doil rester antre 40 et 45°

type matériaux

Attention!

percements

prétérer 1a tuile plate terre cuite patit moule
a défaut, tuile mécanigue rouge ou tuile béton
brung ou rouge déja trés répandue

maintenir un léger débord du toit 15 4 20 em
aucun déberd an pignon

aviter les lucarnes inéxistantes au trés raras dans
cette famille de hitimants

les fanétres de 1oit et verriéres sont autarisées en
nombre limité afin de respecter l'asprit plein et
massii de la toiture
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ELEMENTS REMARQUADLES

VOLSTS PEREIENMES A 2 VARTALX WOLETS PLEINS A 2 VANTALTX
CEARIIL-COPS O T AT W T TLATT
LAMDERALT

des ouverlures
Froportor des
viltpes
Mlenuizerics Ancs
on hois

Propocion 1/2.5 ‘

Ciarcecarps
simnple en giblean

Grarce eorpa
apphaue sur oA
facade. Impossible
de poser des
persiannes & ?
vantiux d'ol la
presenee deo
PELSICLC

mf_;‘.yeﬂliques

T e R s

s
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TYPES DT
LUCARNES

PERLCEMENDS A KVITKR
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MAISONS RURALES
1 PRESCRIPTIONS

EXTENSIONS

TRAITEMENT SUR RUE ‘ - a proscrire toute extension, pas de
surélévation de batiment
sinon destruction du caractére rural

TRAITEMENT SUR CCUR ‘ 1 a éviter extensions en surface sur cour

a éviter lws volumes annexzs ne doiven pas depassar
er hauleur le batiment ayant fagade sur rue

a raspeclar la typolagie de 'ensemble (matéraux, volumes,

pE'I‘CE'r'I'IEI'ITE. madénatures, colleurs définis
precedemment dans 'analyse des types).
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Réglement

1840

MITAGE DES COURS

15

AVWANT[voe dopans 1o ruz)

AVANT derriige s'ouvra tne Jarge cour?

ATRES! murs, appertis,
batiments oal &6 consmui,

réduisants 'espace puolic
au prehit de jardinets et
conredes privatifzy

Lo cour esi un des élfmenis qui caraceérise singuliérement le centre de Bry sur Marne el contribue
g son charme. Elle s'ouvre & Fimagiraron du passant er offre la possibilité de refrowver ces

espaces chalewreux d'autrefois. Il serait regrettable de les voir disparaitre,

de fey laisser se

dégrader, ce qui  nuivall an cacher pordenlier de le Grande rue Clurles de Gaulie.

131



Grande roe Chatles de Ganlls

.| MAISONS
| DE BOURG

Epogue

Organisallon des volumas

Teiture

Hiveaux

Compositian de fagades

Percements

Modénaturas

Mater lauz

Revetements

Couleurs

Oecullation

. fin XIXa skcle

. volumes petits et longs
. alignés sur rue

. 2 pantes symétriques 40° paralliles & |a rue
. leger dabord du loit

. 2 niveaux

. fagades tras plainas

. composhtion srdonnancés [ vertica le
. dilférenciation marguée des élages
. soubassemanl margué par 'enduil

. reclangulaires eh hauteur

. peu nombrewx, allgnés verticalamant

. largs porta cochéra an raz de chaussee
.1 lucame & croupe on toilure

. cornlehe ai bandeau marguant |a ﬂﬁpﬂrﬂﬂﬂl‘l
des niveaux

. décorations pilastres aux angles et divisant
la facade en largeur

. magonnetie moesllons
. eouverre tuiles plates

. ndult platrs grossler

. rose brigue couverlure
. baige gris facsdas

-volets persiennes a 2 vantalig

MAISONS DE BOURG
FiN XIXé SIECLE

AlEneEs s 13 rue, on perins
volimes do 2 oo 3 maveaus, elles
offrent des Tagacdes phos haoles el
plus larges gque les mensons murales.,
Ellzz comprennent bz plus souvent
unz porte cochére qui fail acedder &
ung cour indricure.

Las parcements sanl encars &n
hauteur, réguliers, symémiqoes par
rapport & la vesticale. Le rraitement
des Fagades reste simple, mars
affiche pins narement les
deécarations que dans Phabitat oal
corniches on sallie, imdeans plus
margucs of cnesdrement e baie.
Cowverture en lmles plates, ou
quelguelzis apparition de Pardoise.
Megonnerie moellons, enduit plire
et sohle

Rylhmes horizonleux

e
iu’n" |
TR
LigE T

=l "lJJ_E"-TI___ : b
HE

==
i
||..

|1

Rythmes verllcaux
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MAISONS
DE BOURG

MAISONS DE BOURG
SUR BOUTIQUE FIN
XiXe SIECLE

Elles occupent en génsral une
situation wrbaine particuliere &t 58
renconirent assez foéguemment aux
angles de e, Caraciérizées par
ung [odture en croupe avee lucame
pignon, lears fagades sont
SymETiques par rappart & anala,
Elles présentent cependant les
mEmes caractdres que la maison di
bourg courante.

angle de la Grande noe Uharles de Gaulle e de 2 ree laver

Epogua . fin XIXé sécle

Organisation des volumes . volumes massis
- alignégs sur rue et en anghke

Tolure . 2 pentes symeétriques 45° paralléles a la rue
. talture an croupa b "angle, avec lucarna
pignon
| . léger débord du toit
Miveaux .2 niveaux
Camposition de fagadas . facadas trés pleinas

. composhtion ordonnancée | verticale
. difiégranciallon marquée das étages

Percamants . rectangulaires en hauteur
. alignaes varticalement sur [es 3 fagades
. witrine, large baie en fef de chalissée &
['angla
. garde-corps en lableau

Medénatures . corniche et bandeau marguant la séparation
des niveaux
,ancadrement da baie
. appuls de fendires salllants

Matérlaux . magannerie meellans
. chainages d'angle an pierre
. couvariure ardoises

Revélemanls . anduit platre grossiet
Couleurs . gris couvariure
. belge gris lacades

g

Dcoultation . volets persiennes 4 2 vantaux
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nue &y colembisr

MAISONS
DE BOURG

MAISONS DE BOURG

NOTAEBLES

Peu nombreuses, elles apparaissent
suf des rues perpendiculaires & la
vaie principale, Hlios marguent
nalemiend 15 rue par nn volume
migstl tonl ea Iongueur, inpresson
aueeniie par e rythme rdgolier
des percements de fagades. Clles
ont les mémes caractéristiques qua
la maison hourgenise courante mais
prigentent des décorztions
bravcoup plus sophistiquées, En
effel, des lucames terminent la
compsition des fgades, los
mcnlures en plire sonl iégquenics
ainsl que das linleaus décorés, au
e are marguant les parcemanis,
Dles pulastres qux angles & an
fagade pour segmenter b longeer,
de larpges handesus sbparant les
Fuprs, o sonbasssmenis o
boasage rvithment la Facade.
Couverturs oedoise e tiles

mecanigues.

Epoqgue

Organisation des velumesa
Taiture
Hiveaux

Composition de fagades

Percemants

| Modenaturas

Matdriaux

Ravélamenls
Coulaurs

Doullation

. XVile sigcle. ancianne maiseh de Vignaeran —|
appartanant a a farme du chateau
transiormds en malson de bourg XiXe

.volumes massifs et longs
. Blignes sur rue

. & pantee symétriquas 40° paralléles & la rue
. kgor débord du tait

. 2 niveaux

. fagades iréz plainas
. composition ordonnancee ¢ verlicale
. différenciztion marquée des étages

. rectangulzites en hautaur

. allgnés varticalamant

. garde-corps en tableau

. appuls de fenétres salllante

. corniche et bendeau marguant la séparation
das niveauz
. décorations nombreuses el varidas,
moulures: ancadremants de baie el linteavux
décarés, pilastras avec ehapitaaux

. rez de cheussés en bossage, muhassanwnt
marqué per | enduil
. entrée sur perron
. magannesia mosllons
. couveriure tuilas platas
.enduit platre
. rose brigue couverlure
. blanc cassé beiga gris facades

5

. wolets persiennes & 2 vantaux
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TRAITEMENT DES PLEINS |

type enduit

couleur

soubassement type enduit

Réglement

.| MAISONS DE BOURG
| &| PRESCRIPTIONS

RAVALEMENT

3 & proscrire endult ciment sur magonnerie
moellens

O piquer les vieux endults surtout pour enduit
ciment

J des préparations prétes al'emplol (type
MPC sont actuellement disponibles dans le
commerce

enduit d'aspect lisse (gratié ou coupé ala
Berthelet)

enduit & base de pléaire grossier + sable

ex: formule de base le pius couramment utiisés

3 volumes de platre gios

2 volumes de sablg iaveé

1 volume de chaux agnenne

! valume ef demi d'eau de gachage

enduit coloré dans la masse par szblon ou oxyde
blang pour tout Batiment dannant sur la Grande
rue Charles de Gaulle

enduit plus &tanche,

afin de protéger des rejaillissements d'eau au
niveau du sal, les scubassements des batiments
saront réalisés au mortior fortement dosé en .
sable, les scubassements en pierre ou placage da
piarre seront conservés apparents |

TRAITEMENT DES MODENATURES

O ne pas changer de type de matériaux
U I"application de peiniure sur les enduiis en
platre n'est pas recommandée

élémenis en saillie ‘

corniches

plus élaborés que dans la maisen rurale

réalisés a base de platre gros

pour les linteaux encadremenis de baie, tableaux,
corniches et bandeaux une plus forte proportion
de sable donnera une plus grandes résistance aux
intempéries

tirees au gabarit

simple débord permetiant avancée du toit,

& refaire avec un gabarit

pas de saillie du chevran

| bandeaux, linteaux décareés, appuis fenétres, tableaux, pilasires, soubassements bossage

“ chainage d'angle en pierre

id.
& nettoyer, & consarver apparent
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Composigon erdonnancée
alignement des auvertures

[ la verticale
Corniche —= |
pilastre = = . B

— | ==

= || 2 5
Bandean = _q 1|— = — 3

=2 e =5 [

=4 I - - I

= I = 1 = I

— [— i 5 - - b
Soubassemaent- _i = | = ]| |

A I__ — ST I - — I ;
FACADE chainage pierre

TYPE ENDUIT

-

Coraidhe - togen -

Eair

L“— cargghan g Il:;.- |1-w|'n';- I

li:on:r-m 4 5|I...'j..-_.-' =S _I-J-.-c- ke

'Jl.t_n_k_,n de e 5

COUPE ]
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TRAITEMENT DES PERCEMENTS

Menuiseries

Occultations

Garde-corps

type matériaux
couleurs

a eviter

type
couleurs

type

pose

" MAISONS DE BOURG
~ PRESCRIPTIONS

O ne pas changer de type de matériaux

O conserver la propertion du vitrage

bois (section + légére)

teintes varésas, vert tilleul, vert d'eau, vert sombre, |
rouge sombre, brun, bleu, gris

blanc ou gris clair dans la Grande rue Charles de
Gaulle

persiennes métalligues
volaets 2 vaniaux bois
comme les meanuisernies

traverse en bois plus éléments metalliques
simples
an tableau
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Réglement

ELEMENTS EEMARQUABLES

VLTS PERSIERHES & 2 YANTALX LINTEALR LRECUCHES
FerANTYR AT ENCARREMENT BERAlL
FUUBASSEMENT PILASTRES SUR AMNSLE

GARLE-CORTS FONTZ

Progoriion 1713 ‘
des ouvertures
Proportion des
WHITH
Memnsenas tinas
2n hois
Gurde-curps

sicaple on 12 Blean

Garde-corps en
axwanr du tahlean
Imprssible de
TOSET des
poeEenresa
vaataux d'od la
présence de
PoTsCANCE
matallipues

ar
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| MAISONS DE BOURG
' PRESCRIPTIONS

TRANSFORMATIONS

TRAITEMENT DES PERCEMENTS O a proscrire sur facades ardaonnancées
sauf rez de chaussée vitrine

a respecter l'esprit trés plain de la fagade
las proporions das ouverturas d'origines
[Tanéires verticales, pas de bale en largeur,
proportions 1/1,5 & 1/2)

i aviler rebuuchage complet des baies
rompt la composition, déiruit le caractéra

TRAITEMENT DES TOITURES 4 a proscrire modifications de volumes:
= la pente doit rester entre 40 et 45°
type matériaux préférar la tuile plate terre cuite petit moule
a défaut, ile mecanigue rouge ou tuile beton
brune ou rouge déja trés repandue

Attention! maintenir un léger débord du toit 15 & 20 cm
gucun débord &n pignon

percements éviter les lucarnes. inexistantes ou trés rares
dans cette famille de batmenis

EXTENSIONS

TRAITEMENT SUR RUE 0O & proscrire toute extension, pas de
surélévation de batimeant

! TRAITEMENT SUR COUR 1 a éviter extensions en surface sur cour
a éviter les volumes annexes ne deivent pas depassar
en hauteur l2 batiment ayant fagade sur rue.
a respecter la typologie da 'ansamble (matariaux, volumes,

percements, modeanaiures, couleurs) dafinis
précédemment dans I'analyse des types.

42
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FPERCEYIENTS A EVITER KILEMENTS REMARQUABLES

o'y e Tucarmes

= adem Imcan ues Lepetitives
s gex gunerfures non inlegrees ala compositmn

T ey
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IMMEUBLES
DE RAPPORT

IMMEUBLES DE
RAPPORT XIX& SIECLE

11z g reconnassen] aissment par
feurs volumes imposants en
hapteor, sur 2 oo 3 mvcans, Lo o
dz chamsste cal souvenl mangus
[HE e porte cochine ou une
boutique, Les fagades préscniznt
les mémes caractéres qua dans
I'habi@tion bourgeoise, mais
affichent plus nettement quelques
Eléments déooratifs wut en resmant
simples: luicames rehaussant
l'enzemble, comiches, bandeauz
marfués, encadrement de baie e
quelguafins chainages dangla en
picrro, DYautres maténaos
apparmzsent wls que brigues,
Iintegux cn fer, fonte, céramigue
(Eléments déooratls plos variés cf

anglo de la Grande moe Chardes da Gaulle o1 da Ja ms de la républigoe ahondsnts),
Epngque . fin XIX@ =iac|a
Organisation des volumes . volumes massifs heuts et larges | _r;;.f-"*-‘\,
. alignés sur rus, an angla |-==="‘ T
Toiture . 2 pentes falbles paralidles & la rue, croups |
& l'angle |
. léger débord du toit J
Mivaaux . 3 niveaux = &
Composition de fagades . fagades percée régullbremient sur 3 catés  Valumes simples

. composition ordonnancée | verticale e — =
. dilférencialion merguea entre rez de
chaussés et dtages

Parcamants . rectangulaires en hautaur
. nambrauk, alignés varticalement
. garde-corps en lableau ou balustrades fer
fargéd

Modénaturos . carniche margquant |a séparation entre rez
de chaussée of dtages
. décorations nombreuses el varides: linteat — -
décorés, chaines d'angle brigues el au droit BB mes MurES NI
des baies, frises

brique et céramigue ol I
Matériausx . magonnerie maellans = ._;ﬁff I‘.—, \
. couverture tuiles plates =t r# I
Revéternents .enduit platre grossier 1 W
Couleurs . roze brigue couverfure dfﬂ f ._Jf |
. beige resa brigue, nuances en fagads Lf!'-- i il
« menuiseries blanches et volets métalliques _#_[L J” L
blancs S
I 1
i Occultalion . voleis persiennes a 2 vantaux Tivihmes verlicauy
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TRAITEMENT DES PLEINS ‘

type enduit

couleur

soubassement type enduit

e

IMMEUBLES DE
RAPPORT
- PRESCRIPTIONS

RAVALEMENT

2 & proscrire endult ciment sur meuliére

-1 piquer les vieux enduils surtoul paur enduit
ciment, nettoyer pierres et briques

J conserver les matériaux d'origine traités pour
étre apparents { brique, meulléra...}

1 des préparations prétes 4 I'emploi (type MPC)
sont actuellement disponibles dans le commerce

encuit d'aspect lisse(laloché ou graltd) sur moallon
calcaire

andult 3 base de platre gressier + sakle

ex: formule de base le pius couramment uliliscée

3 volumes de platre gros

2 volumes de sable lavd

1 valume de chaux aerienng

1 volume et demi d'sau de gachagea

teinté dans la masse par adjonction d'un sablon colors |
ol oxyde, blanc pour tout batiment dannant sur la
Grande rue Charles de Gaulle

enduit plus etanche,

afin de protéoar des rejaillissemeants d'eau gu
niveau du sol, les soubassements des céliments
geronl réalisés au mortier fortemaent dosé an
sable, los soubaszements en pisme ou placage da
pierre seront consarves apparants

TRAITEMENT DES MODENATURES

L

gélements en saillie & base de platre

corniches

0 ne pas changer de type de materiaux

U I'application de peinture sur les enduits en
pldtre n'est pas recommandée

O conserver la diversiteé des modénatures
éviter les a plats

plus élabords gue dans la maison rurale

rézlizés & base de platre gros

pour leg lintcaux cneadremonts de baic, tabicalx,
sorniches et bandeaux une plus forte propoertion
da sable donnera une plus grandes resisiance aux
intempéries

tirces au gabarit

simple débord permettant avancéa du tolt,

a refaire avec un gabarit

pas de saillic du chevron

bandeaux, linteaux décords, appuis fenétres,lableaux, pilastres, soubassements bossage id.

autres matériaux

i chainage d'angle pierre |

linteaux, chainagas brigues & nattoyer, conserver
apparant, reboucher fissures

autres éléments décoralils plus variés |, par ex.
ceramique, ou linteaux en fonte 4 nettoyer egalement
& nettoyer, & conserver apparant
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IMMEUBLES DE
RAPPORT
- PRESCRIPTIONS

TRAITEMENT DES MODENATURES 4 ne pas changer de type de matériaux
Menuigeries 1 conserver la proportion du vitrage
type matériaux bois (section + l[egare)
couleurs teintes variées, vert tilleul, vert d'eau, vert sombra,
rouge sombre, brun, bleu, gris
blanc ou gris clair pour la Grande rue Charles de

Gaulla
Occullations type velets 2 vantaux bois ou parsiennas métaligues
couleurs coinme las menuisares
Garde-corps type travarse en bols plus éléments métaliques simples
pase en tablzau ou en avant avec balcon ou balustrade
TRAITEMENT DES PERCEMENTS 0 & proscrire sur fagades ordonnancees

sauf rez de chaussee vitrine

a respecier l'asprit trés décoré de la facade
les proportions des ouvertures d'origines

a éviter rebouchage des baies
rampt |a compesition, détruit 2 caractére

TRAITEMENT DES TOITURES L1 & prascrire maodifications de volumes
s |a pente doit rester entre 40 et 45°

| type malérlaux ardolge, fulle mecanigue rouge ou tuile baton
orune cu rouge déja trés répandue

Attention! maintenir un léger débaord du toit 15 & 20 ocm
aucun débord en pignen

percements éviter les lugarnes, inexistantas cu trés raros dans
cetle famille de batimenlts

EXTENSIONS

TRAITEMENT SUR RUE 1 a proscrire toute extension, pas da
== surélévation de batiment

TRAITEMENT SUR COUR 1 & éviter extensions en surface sur cour
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Réglement

MOk

THANSHOEMATIORS & KV ER
REBOUCHAGE DES BATES
SLPPRESSION DES MODENATURES , LISSAGE

N CRISTARNT
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Réglement

£ v

rue Pl Rarlle

RESIDENCES
BOURGECISES DE VIL-
LEGIATURE XiXe
SIECLE

De larges et hauts volumes sur
Jardin donnert aScEs i 1a roe par un
imposant portail. s sont acoompa-
gnés parfois d'un bdtiment de
service (ype raral, prange).

Les fapades sont wravaillécs par de
norbcuses moalures, oL souvent
dzs scubazsements en bossags,
Lilles laissent apparaitre des
chafnes d'angla en pierre. Les
prarcements sonl peramaliscs e
s ddéeomatmns, Nl e arc,
dézonts. Tls soon en lauleur et
rylhunent régulitrament chacuns

des g ades,

Epoqus . fin XIXe sigcle

Organisation des volumes . volumes masslfs larges at hauls
. sur Jardin, 1 fagade sur rua
. jardin sur rue aves acods marqué par un
large portzil & piles

Toiture 4 pentes 407 | lagaer débord du toit
HMiveaus: . 2 niveaux
Composition de fagades . fagades plelnes mais parcées sur les 4 colés

. composilion ordonnancée ! verlicale
.diltérancialiocn margquas des élages

Percamenis . rectangulalres en haubeur
. alignés verlicalament
.garda-corps an tableau
. lucare centrale sur fagade sur Jardin

hodénaturas . carniche ot large bandeau marguant la
séaparation des niveaux
. décaratlone et meulures: ancadrements da
bajes el linleauy décords

Matariaux . magennarls moallons

[ .chalnages d'angle en plarre
[ -couverlure luiles plales

Revétements . endult plitre

Couleurs . gris couverlure
. boelges gris fagudes

Occultalion . volels persiennes & £ vantaux
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TRAITEMENT DES PLEINS

VILLAS
PRESCRIPTIONS

RAVALEMENT

IJ & proscrire enduit ciment sur magonnerie
moellons

0 plguer les vieux enduits surtout pour enduit
ciment, netioyer pierres et briguas

1 des préparations prétes a I'emplai (type MPC)
sant actuellement disponibles dans le
commerce

1 conserver les matériaux d'origine traités pour
étre apparents

type enduit

cauleur

soubassement | type enduit

TRAITEMENT DES MODENATURES

anduit d'aspact lisse (gratté)

enduit 2 base de platre grossier + sable

ex: formule de base le plus couramment utilisée

2 volumes de pliire gros

2 volumes o sable lave

1 volume de shaux adrienne

1 volume erf gami d'eau de gachags

leinta dans Ia masse par ajout d'un sablon cloreé ou
gun oayoe

Blang pour tout batimant donnant sur la Grands rue
Charles de Gaulle

enduil plus élanche,

afin de protéger des rejaillissements d'eau au
niveau du sol, les scubassements des batiments
saront réalisds au maortiar fortemeant dosaé en
sanle, les soubassements en pierre ou placage de
piarrd =eront CONServes ApRArents

i1 ne pas changer de type de materiaux

1 "application de peinture sur les enduits an
platre n'est pas recommandéa

0 canserver la diversiié des modénaiures
eviter les aplats

glemants an saillie 4 base de platre

carnichas

plus alaborés que dans la maisaon rurale

réalisés A base de platre gros

pour les linteaux encadraments de bale, 1ableau,
corniches et bandeaux une plus forte proportion
de sable donnera una plus grandes resistance aux
intempérias

tirees au gabarit

simple débord permeattant avancée du toit,

a refaire avac un gabarit

pas de saillie du chevron

| bandeaux, linkeaux décores, appuls tenétres tableaux, pilastres, soubassemeants bassage id.

| ehainage d'angle plerre

a nettoyer, 4 conserver apparent
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Réglement

Composition ordonnancée, alignement des ouvertures [/ la verticale

ry

——— i : | Cornic

— e
o ; - s = r/‘]['.numircmmldc bwrie

]
r

: Linteau

Sonbassoment

FACADE
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____‘__1Lu. Cinibes  of kw3l gat S Rk
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TRAITEMENT DES PERCEMENTS

Menuiseries

type matéraux
couleurs

Qecultations type

couleurs

Garde-corps type

posa

| TRAITEMENT DES PERCEMENTS

4

Réglement

VILLAS
PRESCRIPTIONS

0O ne pas changer de type de matériaux

O econserver la propartion du vitrage

bols (section = [&gére)

leintes variges, vart tillaul, vert d'sau, vart sambre,
rouge sombre, brun, Dleu, gris

blana ou gris olair pour [a Grando rae Chados da
Gaulle

vilets 2 vantaux bois
comme les menuiseries

traverse an bols plus éléments matalligues simples
an tableau ou en avant aves balcon ou balustrade

TRANSFORMATIONS

4 & proscrire sur fagades ordonnancées
sauf rez de chaussée vitrine

& respecter

a aviter

i
| TRAITEMENT DES TOITURES
L =l

[ - type matériaux
Attention!

percements

I'osprit tris décord de |2 facade

les proportions des cuverdures d'origines
ifenétres varicales, pas de baie en largeur,
proportions 1/1,5 4 1/2)

rebouchags das baies

rompt 1a composition, détruit le caractérs

- & proscrire modifications de volumes
la pente doit rester entre 40 et 45°

ardoize, tuils méeanigue rouge ou tuile béton
brune ou rouge déjd trés repandue

maintanir un [&éger déhord du teit 152 20 cm
augun dabord en pignan

éviter les lucarnes, inexistaniss ou rés rares dans
cette tamille de batiments et la multiplication des
percemants an talture

TRAITEMENT SUR RUE

TRAITEMENT SUR JARDIN

EXTENSIONS

I & proscrirg toute extension, pas de
surélévatlion de batiment

1 & éviter extensions en surface sur jardin
respecter, préserver clotures et vides

150



Bry-sur-Marne — Plan Local d’'Urbanisme

Réglement

.--.-_—'t e

TRAMNSFORMATIONS
viler multiplication des ouvertores en foiture
(ucarne el chassis e Wik

il

CLOTURE, ENTREE SUR JARDIN
PRESERYTR LFES ¥IDES
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Hin enseigne i

(| ]

|— P — [
[ o

PARTIES VIDES - vitrine, étalage, enseigne -
« pelite vitrine

* division verdsale

* pUvermICes e Aaueur

= ventilaton haue

= pnsaipne on Ablewa

Exemple de proportions et positions des £léments §

Les lignes verticales du rvthme parcellaire: cor les Aliznements de
e, e parape foncier se raduin dans espace par das Hpnes de
miteyannatd qu reardent ez lirires de chacnne dae fagades. Phis le
parcellame ancien est éoil, plut Tespace wrbain aingi crée parait
animé, Gammer les lignes vertcales de mitoyenmeté, 'est done
interrompre le rythme du découpage parcellaire et perturber
FFanimatdan de la roe

CHEZ

CUsSTOWL

LA ey ol
Les lignes horizantabes: dans un aligremen: traditionnel, Tes hazreirs
d'érapes des Immeubles anciens condpis se radoicant en fagads par
nne rfgularlid dans la sueceesion det haiee, fenfres o volers sonde
hauteurs semblazles. Dee bandeany filanis horizontaux soulignerl
seasv et ook lipnes. Les lignes horizancales sinsi ordées démarminert an
rvthme régulier qui donne gon homogénéité 4 T'aligrement urbain, Leés
eommerces qui étendent keur devanoore sur un an plusienrs élages
interrampent cetie régularine.

INRE W INE]| AR Rame il h I|

lq.wpmr::] I'erdonmancorasnt o la divigion verdeals S o gurfors vitrie
= séparation des fagades marguées
= cselgne sous bandeny

* rytlure horizontl brive

= abébord de Temseigne cur bandesu, mécansme store au dessus
du bamlean

* plus de ligne & sSparanon des fagads | rvilune vertcal brss
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VOUS VOULEZ TRANSFORMER LA
| DEVANTURE DE VOTRE COMMERCE

TRAITEMENT DES PARTIES PLEINES

magonnerie

TRAITEMENT DES PARTIES VIDES

LES STORES |

accrochadge

GRILLES ET RIDEAUX METALLIQUES |

accrachage

| LES ENSEIGNES |

emplacement fagade

en rez de chaussée

emplacement fagade

pour activité
a I'étage

Réglement

LES VITRINES

i1 d'abord bien observer la fagade

1 respecter I'ordonnancement classique des
rythmes existants

1 préférer les percements rectangulaires plus
hauts que larges

O éviter la profusion des matériaux et des
couleurs

tavoriser la prolongement des matériaux
existants, tels que les enduits platre st chaux

&vitar las Trop grands vides, redécouper par des
menuisarias paur retreuver les rythmes verticaux

& poser impérativement au-dessous du bandeau
dizeimuler le mécanieme dans le cadre du
percement

éviter les coffrages volumincux posés sur la fagade
placer les coffrages & lniérieur du cadre du
parcement ou derriére la vitrina

lJ Bviter les enseignes multiples
O les caractéristigues seront redéfinies dans le cadre
du réaménagemenl de la Gde rue Charles de Gaulle

prétérer les enseignas apposées sur la devantura,
an tableau, sur slore, directement sur 12 vitine au
an potanca

&viter la signalisation sur les gardes corps ou
alléges des bajes
prafarer & méme la vitring ou sur store

ensecigne cn potence dviter los dimensions excessives vu F'étroitesse da la

ECLAIRAGE NOCTURNE

quel glement
eclairer?

£

rue, doit &lre < 1 m2

mettra en valeur un élément sélectionné, destine &
I'Eclairage de la vitrine parmi l'enseigne, |a vitrine
ou fagade
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L'OPERATION DE
REHABILITATION

Ou s'adresser?

Mairie de Bry sur Marne Grande rue Charles de Gaulia
04350 4881 1110

CAUE 94 - conseil d' archilecture, d'urbanisme et de
l'environnement = 10 rue Carnot

94600 Choisy |e Rei 48 52 55 20

CODAL PACT Galerie Rouget de Ligle

94600 Choisy le Rei 48 54 88 €6

Chambre de commerce ei d'industrie

8 place Salvador Allende 84000 Creteil 49 80 91 02
Chambre des métiers

27 Bd Raspail 94100 Saint Maur 43 97 30 30

Quelles sont les
procédures?

Demandes d'autarisation de travaux a retirer & la mairie
Parmi les piéces a joindre au dossier, il ast racommandé
de joindre la photograghie de la fagade de limmeuble ainsi
gue celles des maisons voisinas.

Quelles subventions
obtenir?

Il s'agit des subventions de 'ANAH, agence nationale pour
l'amelioration de I'habilat, S'ADRESSER AU CODAL
PACT

Bibliographie

S'ADRESSER AU CAUE

« Revue "Maisons paysannes de France” n® 69 & 94
Edition, 3bis rue Leéo Delibes 75116 Paris (1) 47 27 11 20
» Maisons de Brie et D'lle de France, Michel Vincent
auteur editaur

» L'architecture paysanne en France, Jacgues Fréal
Editiocns SERG Berger-Levrault -
- Les enduits platre & chaux en lle de France CAUE Paris
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Liste des emplacements réservés

Numéro | Bénéficiaire Désignation Vocation Superficie
1 Commune Grande rue Préservation des cours communes 140 m2
2 Commune Grande rue Préservation des cours communes 48 m?

3 Commune Grande rue Préservation des cours communes 152 m?
4 Commune Rue Charles de Gaulle Préservation des cours communes 131 m2
5 Commune Rue Charles de Gaulle Préservation des cours communes 156 m?
6 Commune Rue Jules Ferry Création dun passage piétonnier 180 m?
Prés de la rue des Moines - i .
p, 2
7 Commune Saint Martin Création dun passage piétonnier 54 m
Parallele a I'avenue du I ) ., :
i 2
8 Commune Général Leclerc Création d'un cheminement piétonnier 1600 m
9 Commune Impasse des Cerisiers Création dun passage souterrain pour 45 m?2
circulations douces
10 Commune Dans le praongement de la Création dun passage souterrain pour 60 m2
rue des Vignes . -
circulations douces
11 Commune Rue des Coulons Création d'une passerelle sur les voies 205 m?
S.NC.F
Lo ; Création de logements locatifs aidés »
12 Commune Boulevard du Général Galleni Envion 1127 m2 de SHON 1566 m
Département du Voie de bus en site propre prolongeant la
13 Val de Mame T-V:M ligne de Créteil a Noisy-le-Grand 14581 e
TOTAL 18 918 nv¥
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1 Commune Grande rue Préservation des cours communes 140 m?
2 Commune Grande rue Préservation des cours communes 48 m?
3 Commune Grande rue Préservation des cours communes 152 m?
4 Commune Rue Charles de Gaulle Préservation des cours communes 131 m?
5 Commune Rue Charles de Gaulle Préservation des cours communes 156 m?
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6 Commune

Rue Jules Ferry

Création dun passage piétonnier

180 m?

-ﬁf 44




Réglement

Bry-sur-Marne — Plan Local d'Urbanisme

54 m2

Création dun passage piétonnier

Pres de la rue des Moines
Saint Martin

Commune
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8 Commune

Paralléle a I'ave nue du
Général Leclerc

Création d'un cheminement piétonnier

1600 m?
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Commune

Impasse des Cerisiers

Création dun passage souterrain pour
circulations douces

45 m?

10

Commune

Dans le proongement de la
rue des Vignes

Création dun passage souterrain pour
circulations douces

60 m2
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11 Commune Rue des Coulons Création d'une passerelle sur les voies 205 m?
S.N.C.F
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12

Commune

Boulevard du Général Galleni

Création de logements locatifs aidés
Environ 1127 m2de SHON

1566 m?
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Département du Voie de bus en site propre prolongeant la
13 Val de Marne TVM ligne de Créteil & Noisy-le-Grand 14581 e
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